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Noi dung

Thoi gian

Thire hién

- Dén tiép dai bidu cb déng; Mdi cb dong dén ban ding ky va
nh4n tai liéu Dai hdi.
- Kiém tra tu cach cb d6ng, lap danh séch cb dong tham dy PH

8h00 - 9h00

Ban td chitc

- Gi6i thiéu thanh phan & bidu cluyet thong qua: Chu toa dai hoi,
thu ky va Ban kiém tra tu céch co dong, kiém phiéu

9h00-9h10

Ban tb chitc

- Béo c4o két quéa kiém tra tu cdch cd dong

9h10-9h20

Ban kiém tra tu
céch cb dong

- Théng qua Chuong trinh; Quy ché 1am viée ciia Pai hoi

9h20 - %9h30

Ban t chic

- Béo c4o tinh hinh SXKD nim 2020; ké hoach SXKD n#m 2021

9h30 — 9h45

Chi toa DH
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- Béo céo cda Ban kiém soé4t nam 2020 vi ké hoach 2021

9h45 — 10h00

Ban kidm so4t

- Cong khai tai chinh da kidm todn nim 2020 va lya chon Cong ty
kiém toan ddc 14p kiém toén bdo céo tai chinh ndm 2021

- Té trinh phuong 4n phan phdi lgi nhusn 2020

- T& trinh v& chi tra tién luvong, thi lao HPQT, BKS nim 2020 va
ké hoach chi tra nim 2021

- Té trinh théng qua sira dbi, bd sung didu 18 Cong ty.

- Té trinh phé duyst c4c du 4n dAu tw nim 2020 va ném 2021:

+ Du 4n dién mit trdi va sit nhép céc don vi thanh Céng ty con
ciia Cong ty cb phin Song Pa Ha Noi.

+ Trién khai ddu tuw Dy 4n san xuft, lip dit, sira chita thiét bi xe
m4y va kho vin doanh nghiép ta1 Thoén Luong M}"’r x4 Hop Hung,

Vy Ban, Nam Dinh v& Gy quyén cho HPQT tb chiic thue hién
theo dung quy dinh Phép lujt.

+ Trién khai du tr Dy 4n san xuét ldp dit 6 1:0 tai Thi trdn MSI
Loc, Huyén M§ Loc, Tinh Nam Dinh va 0y quyén cho HDQT t6
chire thyre hién theo diing quy dinh Phép luat.

+ Trién khai dau tw Dy 4n X4y dyng khu din cu tdp trung x& Yén
Duong, Huyén Y Yén, Tinh Nam Dinh @iy quyén cho HPQT t6 chitc
thue hién theo ding quy dinh Phép luat,

10h00 — 10h45

Ban TGD

- Thong qua Chi tich HPQT kiém TGP nim 2021

10h45 - 11h00

Ban TGD

- Théng qua céc van d& d& néu trong Pai hoi

11h00-11h20

Chii toa PH
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- Thong qua Bién ban, Nghi quyét ciia Pai héi,

11h20 — 11h40

Ban thu ky

11

- Tuyén b6 bé mac Pai hoi

11h40 - 12500

Poan chi tich

BAN TO CHUC PAI HQI
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B QUY CHE TO CHUC

| PAI HQI PONG CO PONG THU'ONG NIEN NAM 2021

Piéu 1. Quy dinh chung: Quy ché ndy quy dinh diéu kién, thé thirc tién hanh, quyén
va nghia vu cla cb d6ng tham gia DHPCP thudng nién nim 2021.

Piéu 2. Pidu kién tién hanh Pai hoi: Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2021
Céng ty cb phin Séng DA Ha N&i duge tién hanh khi ¢6 sb cb déng, dai dién cé déng du hop dai
dién cho it nhét 51% s6 cb phin c6 biéu quyét theo Danh s4ch ¢ dong do Trung tAm hwu ki ching
khoén Viét Nam l4p 07/04/2021.

Pidu 3. Trat tw tai Pai hoi: Cac cb dong, dai dién cb déng b tréch nhidm tham dy tix
khi bt diu Pai héi cho dén khi két thic Pai hoi. Truong hop phéi rdi cude hop trude khi két thiic
Pai hi thi cb ddng lién hé v6i Ban tb chirc 48 thong bio ¥ kién bing vin ban cia minh vé nhimg
vén d8 s& dugc biu quyét tai Dai hoi. Néu cb dong rdi cude hop trude khi két thiic Pai hoi ma
khang thdng béo v6i Ban 5 chirc thi coi nhw b dong ¢4 dbng ¥ d6i véi che vén d& duge bidu
quyét tai Dai hoi.

Pitu 4. Phét bidu y kién tai Dai hoi: C5 déng tham dy Dai hoi phat biu ¥ kién thio
ludn tién hinh ding ki ndi dung phat biu véi Ban t6 chitc hodic gio cao Thé bidu quyét d& nghi
phét bidu va dugc sy dbng ¥ ctia Chi toa. Cb dong ding ki phat biéu s& dwoc wu tién phét biéu
trude sau d6 14n luot t6i cac cb déng gio Thé Bibu quyét theo thit ty sip xép ciia Chii toa. Cb dong
phét bidu gon va tip trung vio ndi dung eén trao d6i, pht hop v6i ndi dung chuong trinh nghi sy
ciia Pai b1 d4 duge thong qua.

Pitu 5. Bibu quyét thong qua cdc vin dé tai Dai hi:
a) Céc vin dé thong qua tai Pai hji:

e MB3i cb dong du didu kién tham dy Pai hdi duge cip mét (01) Thé bidu quyét ¢é
bidu quyét c4c vAn d& sau tai Pai hoi:

+ Danh sach Poan chii tich; Ban kiém tra tu c4ch c6 d6ng, Ban kiém phiéu;
+Noi dung chuong trinh Pai héi; Quy ché t6 chirc Pai hoi;
+ Théng qua Bién ban, nghi quyét Pai hoi ddng cb d6ng thudng nién nim 2021;
+ C4c vAn d8 khac (néu c6) theo quy dinh ciia Diéu 1¢ Cong ty.
e M>i cb déng du diu kién tham du Pai hdi duoe cép mot (01) Phiéu xin ¥y kién
d8 biu quyét c4c ndi dung sau day tai Pai hdi:

+ Thong qua béo céo ciia HDQT va Tong gidm dbc v& két qua hoat dong nim 2020
va phuong huéng hoat déng ndm 2021;

+ Thong qua béo cdo ciia Ban kiém soét va két qua hoat dong nidm 2020 va ké hoach
hoat dong nam 2021;



+ Thong qua bdo céo cdng khai tai chinh nim 2020 da kiém todn va thong qua viéc
lya chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2021;

+ Thong bdo quyét todn thil lao cia HPQT va Ban kiém soét nim 2020 va phuong
4n thi lao ciia HDQT va Ban kiém so4t nim 2021;

+ Thong qua phuong 4n phan phdi lgi nhuén ndm 2020;
+ Théng qua sira 45, b sung didu 1& Cong ty;
+ Théng qua phé duyét cic dy 4n dAu tu nim 2020 va nim 2021
+ Théng qua Cha tich HPQT kiém TGP nim 2021-2022.
b) Céch biéu quyét truwe tiép tai Pai hdi:

Cé déng bidu quybt mot sb vAn d8 tai Pai hoi bing céch bidu quyét truc tiép (ghi tai
mit sau ciia phibu bidu quyét). Khi bidu quyét, cic cb dong ddng ¥ thong qua thi gio Thé biéu
quyét 1én cao. Ban kiém phiéu s& théng ké s6 phiéu bidu quyét twong tng v6i tiing cb dong dong
¥. Tuong tu, theo sy huéng din ciia Chil toa, c4c cb déng khong dong ¥ holc c6 ¥ kién khéc s8
14n luot gio Thé bidu quyét.

¢) Thé 1§ bifu quyét bing hinh thitc Iy Phiéu xin ¥ kién tai Dai hji

- M>di cb phén s& hitu tmg véi mot quyén bidu quyét. Quyét dinh cta Pai hdi
ddng cb dong thudng nién ndm 2021 vé c4e ndi dung trinh Dai hoi (ngoai trix viée stra ddi didu 18
Céng ty) duoe thong qua tai cude hop khi duge b cb dong dai dién it nhdt 51% tdng sb phiéu
bidu quyét ciia tAt ca cb dong di hop chép thuan,

- Riéng viéc sira @i va bd sung Didu 1, ting giam vén Pidu 18 cong ty, loai cb
phiéu va 6 luong cb phiéu duoc chio ban, viée th chitc lai hay giai thé doanh nghiép, giao dich
mua, ban tai san Cong ty ho#ic cdc chi nhédnh thyre hién co gid tri tir 35% tr& 1én tong gid tri tai
san cong ty tinh theo béo c4o tai chinh gin nhét dwoc kiém todn: Quyét dinh ciia Dai hoi dbng cd
dong duge thong qua tai cude hop khi duge s cb dbng dai dién it nhat 65% tdng s6 phifu bidu
quyét ciia tit ca cb dong dy hop chip thusn.

Pidu 6. Quyén va nghia vu cila cb dong:

a) Quyén ctia Cé ddong: Pugc Gy quyén bing vin ban cho ngudi dai dién dé thay
mit minh tham dy hop va biéu quyét cdc vén d& tai Pai hoi. Cb dong hojc dai dién cb dong khi
dy hop duge quyén biéu quyét cic van dé thude thAm quyén tai Pai hoi theo quy dinh clia Piu
18 Cong ty. Cb dong dén dy Dai hoi sau givr kbai mac, c6 quyén ding ki di hop va duge quyén
bitu quyét céc vén dé tai Dai hoi. Chi toa khong ding Dai hoi ¢é cd dong ding ki va hiéu lyc
ciia dot biu quyét trude d6 van gift nguyén gié tri.

b) Nghia vy ctia cd dbng: Tham gia hoic iy quyén tham gia cude hop Pai hoi dbng
cb dbng theo ding quy dinh trong Pidu 18 va quy dinh ctia Céng ty; Chip hanh ding ni quy,
quy ché va sy diéu hanh ctia Chi toa. Thao lufn, déng gbép ¥ kién va tén trong cAc két qua bidu
quyét théng qua tai Pai hoi.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cita Ban kidm tra tw cdch cb dong:

C4c thanh vién Ban kiém tra tu c4ch ¢b déng do Pai hoi ddng cb déng thong qua,
¢6 trach nhiém kidm tra tu c4ch b dong du didu kién tham dyr Dai hdi va béo céo Pai hoi v& két
qua kiém tra tu cach céc cb dong.



Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Chil tga:

- Chu tich HDQT la Cht toa ctia Pai hoi dong b déng thudmg nién. Quyét dinh
ctia Chii toa v& trinh tu, thi tuc ho#ic cac sy kién phét sinh ngoai chwong trinh ctia Pai hdi s&
mang tinh phén quyét cao nhAt.

- Cht toa dugc quyén tién hanh c4c cong viée cin thiét d didu khién Dai hoi mot
céch hop 1€ va c6 trét tw, phin 4nh duge diy 4G mong mudn cia da sb ¢b déng tham du. Chi toa
huéng dn Dai hi théo luan, 1y y kién bidu quybt ciia cb dbng va gidi quyét che vén dé phat
sinh khéc tai Pai hoi.

- Tai Dai hoi, bét cit Itic ndo Chii toa cude hop cling cé quyén tri hodn Pai hoi dén
mét thei diém khéc, dia diém khic néu nhin thdy ring: Hanh vi ctia nhiing ngudi c6 mit gdy cén
tr& hodic c6 kha ning lam mét trit tw cude hop; Sy tri ho#n 13 cin thiét @& c4c cong viéc cia Dai
héi duge tién hanh mét cach hop 18, ding didu 18 va céc quy dinh ctia phép luit hién hanh.

Pidu 9. Trich nhiém ciia Ban kidm phiéu

- Xéc dinh két qua biéu quyét cita cb dong v& c4c van d& théng qua tai Pai héi.

- Béo céo v6i Pai hoi quyét dinh nhitng trudmg hop vi pham khi bidu quyét.

- Béo cdo v6i Pai hoi két qua kiém phiéu.

Piéu 10. Tréch nhiém Thw ki Pai hoi:

- Thuc hién ghi chép todn bd difn bién va két qua bidu quybt théng qua tai Pai
hoi, 14p bién ban, Nghi quyét hop tai Pai h6i déng cb dong thudng nién ndm 2021.

- Trinh Pai hoi ddng cb déng théng qua Bién ban, Nghj quyét hop Dai hoi trude
khi bé mac Pai hoi ddng cb dong.

- Trén déy 1a toan b§ Quy ché td chitc Dai hoi dbng cb dong thudng nién nim
2021 ctia Céng ty C8 phén Séng Ba Ha Néi. Quy ché nay dwoc Pai hoi ddng cb dong thong qua
s& 13 co s& phép 1y cao nhét d t& chirc, didu hinh Dai héi.

BAN TO CHU'C PAI HOX
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Ha N¢i, ngay 25 thdng 04 ndm 2021
BAO CAO
CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

(V2 thue hién tinh hinh sin xuat kinh doanh nim 2020, ké hoach sin xu4t
kmh doanh nim 2021 vi mdt s6 ndi dung lién quan)

I TINH HiNH HOAT PONG SXKD NAM 2020.

- Néim 2020 v6i tAm nhin chién lrge kinh doanh v chién lugc phét trién theo dinh
huéng ciia H6i ddng quan tri va Ban Tng gidm dbc Cong ty xdy dung dugc Dai hoi
ddng cb déng théng qua d& phét huy dwgc hiéu san xuit kinh doanh ciia Cong ty, dua
Cong ty phat trién din dugc 6n dinh va hidu qué hon.

- Su chi dao quyét liét trong cbng tic didu hanh cia Hoi dong quan tri va Ban
Téng gidm dbc Cong ty. Cong ty tiép tuc nhan duge sy hd tro hiéu qué cia céc d6i tac
vé ngudn luc tai chinh, may méc thiét bi - cong nghé ciing nhu sy ting hd, gitp d& coa
c4c co quan ban nganh tai dia phuong trudce va trong qua trinh thi cong cic cong trinh.

- Céc t& chic tin dung 16n ngay cang quan tam, tao didu kién cho don vi trong cic
quan hé tin dung (vay vén, bao 1anh).

- Tuy nhién, ndm vira qua do anh hudng cia dich bénh nén céc dy 4n, cong trinh
trién khai bi chim lai, Cong ty ciing gip cdc khoé khin do sy canh tranh ngiy cang
khéc liét giita céc don vi hoat déng trong linh vyc xay dung, chi phi nguyén vt liu
ting cao, lgi nhudn trong linh virc xdy lip thdp. Cong ty hoat dong SXKD trong didu
kién mot s6 cong trinh, dy 4n vé cong tac giai phéng mit bing con chim anh hudng
dén qua trinh thi cong bi kéo dai, chi phi quan Iy ting cao. Ngoai ra, mot sé cong trinh
don vi dd thi cong xong nhung chua thu hdi dugc céng ng do du 4n lién quan dén ké
hoach phén b vdn ngén sach timg giai doan.

1. Két qua thure hién céc chi tiéu chii yéu:

TT Chi tiéu chinh Pvt | Kéhoach | Thyc hién | Ty 16 %
1 | Tng gi4 tri SXKD 105¢ | 250.000 | 257.044| 103%
2 | Doanh thu 10%¢ | 225.000| 254.811| 113%
3 | Loi nhun trude thué 10%d 6.000 5.006 | 83.4%
4 | Tién vé tai khoan 10%¢ | 179.801 | 214.627| 119%
5 | Nop ngén sdch 1054 15.290 12.964 85%
6 | Vén chi s hitu 10%d 56.880 51.541 91%
7 | Pautu dy4n 1054 85.000 8.386 | 9.87%
8 | Thu nhép binh quén 1 thing/ CBCNV | 104 14 | 15,9 114%




2. Thye hign muc tiéu, tién d9 cdc cong trinh.
2.1. Nhitng vi,ef_c da lam dwge:

+ Nghiém thu ban giao dua vao st dung, quyét toan mét sé cong trinh tai Nam
Pinh: X4y dung ha ting Khu d6 thj Lifu D2, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh; Du
an xdy dung truong THPT Hoang Van Thy, huyén Vu Béan; Céng trinh dy 4n Thily
Loi phuc vu chuyén d6i co cdu cdy trbng tinh Nam Dinh v6i téng gié tri 13 47,194 ty
dbng, Cong trinh dudng Tién Thinh, ...

+ Nghiém thu ban giao dua vao sit dung, quyét todn cdc Dy 4n dién mit trdi tai
tinh Dk Lik cong sudt 4AMW v6i tong gié tri 12 66,83 ty ddng.

+ Dy 4n khai théc c4t dé san Iip khu cong nghiép Rang Péng duge thye hién dam
bao tién dd va an toan hidu qua.

+ Du 4n m¥ 16c d& chi trd ho trg duge cho 18 ho dan va dang trinh huyén va sé x4y
dyung phé duyét tdng mit bang.

+ Cbng ty bam sat cdc gbi thiu, dur 4n tai tinh Nam Dinh va tring mét sb gbi thiu
nhu thi céng x4y dung tinh 16 485B- GP 2 véi gid tri 127 ty dbng, d4u gis quyén khai
thac khodng san 16 s6 14, 15 va 18.19 khu vuc ven bién huyén Nghia Hung v6i trix
lwgng 12 triéu m3.

2.2. Nhitng viéc chwa lam dwgc:

- Trong ném 2020 do dich bénh Covid-19 nén viée b6 tri ngudn vén ngan sach Nha
nudc bi han hep .‘.hén anh huéng dén tién d6 thi cong céc cong trinh, dy 4n:

+ X4y dyng khu d6 thi thi trin C6 LE;

+ Dy 4n Pudng két ndi tir QL38B dén dudng tryc x& Yén Duong;

+ Cong trinh Céi tao, du 4n néng cAp dudng Tam Thanh — Yén Luong;

+ Dy 4n CAi tao néng cip duong dé At Hoi;

+ Cong trinh dudng 485B GP1 (doan tir QL10 dén QL21B)

Nguyén nhan cham tién d6 14 do cdc cong trinh du 13 v6n ngan séch nha mrée, ké
hoach b tri vén chdm va vén b tri khong nhidu nén don vi khéng bb tri duge vén dé
trién khai thi céng.

+ Chua quyét todn dugc du 4n cai tao, ndng cép Pudng tién Thinh do Nha thiu phu
thay di vat liéu dau vao (Nhua dudng va ton lugn séng @8 ting gid trj bl gi4) 18n phai
trinh lai s& ban nganh va iy ban duyét lai.

2.3. Cic cong trinh dang trong qud trinh thi cong:

- Cong trinh dwong 485B- GDI:

+ Cong trinh dudng 485B-GP1 44 thi cong duge véi gid tri sdn lwgng thuc hién
nam 2020 13 57,6 ty ddng/ 101 ty ddng ké hoach dat 57% k& hoach nim. Gi4 tri sén
lugng liiy ké toan cong trinh 13 89,9 ty ddng/hop dbng 14 286,1 ty ddng dat 31% gid tri
hop dong.



+ Liiy ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 12 87,576 ty déng.

- Dy dn san lip miit biang KCN Rang Péng:

+ Dy 4n San 14p mit bing KCN dét may Rang Péng giai doan 2 ¢4 thi cong dugc
véi gié trj sin lugng thyc hién nim 2020 14 88,465 tj d§ng/100,825 ty ddng ké hoach
dat 88% ké hoach ndm. Gia tri san lugng thuce hién liy ké toan cong trinh 1a 225,711 ty
ddng/hop ddng 14 518 ty ddng dat 44% gi4 tri hop dong.

+ Liiy ké gié tri nghiém thu tir ddu c6ng trinh 12 210,424 ty ddng.

- Thi cong hoan thién mt bing CNI10 I6 K TOP TEXTILES, KCN Rang Déng:

+ Gi4 tri san lugng d4 thi cong 12 16,037 ty ddng/hop ddng 13 18,8 ty ddng dat 85%
gié tri hop dong.

+ Liiy ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 14 16,037 ty dong.

- Cong trinh dwong Yén Duong:

+ Gia tri san lwong ity ké toan cong trinh 13 5,458 ty dbng/hop ddng la 11,48 ty
dbng dat 48% gi4 tri hop dong.

+ Liiy ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 12 5,379 ty déng.

- Cong trinh duwong Tam Thanh:

+ Gié tri san lwong Iy ké toan cong trinh 14 2,5 ty ddng/hop ddng 12 33,8 ty ddng
dat 7% gi4 tri hop ddng.

+ Lity ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 13 2,4 tj ddng.

- Dy dn dwong At Hoi:

+ Gié tri sdan 'luqng lity ké toan céng trinh 13 4,1 ty ddng/hop dong 1a 34,1 ty dbng
dat 12% gi4 tri hop ddng.

+ Lity ké gié tri nghiém thu dén 31/12/2020 12 4,08 ty ddng.

3. Thuc hign nhiém vy trong tdm ndm 2020
3.1. Céng tdac ddu tu:

- Trong nz”tﬁx_ 2020, cbng téc dau tu dat 8,386 ty thuc hién/85 ty ké hoach, hoan
thanh 9,9 % k& hoach dit ra. Cong ty chi trong tip trung du tr cdc mo cat méi phuc
vu cho nhu cAu thi céng céc cong trinh hién tai v trong ké hoach 10 nim t6i.

- Mbt sb du 4n v& bt déng san cong ty dd va dang tridn khai nhung do co ché,
chinh sich ciia'nha nuée chua ddng bd 1én hién nay cong ty dang chd cdc vin ban
huwéng din dé thyc hién.

- Can bd lam cdng tac dAu tr con nhidu han ché, chua tham muu duge céc du 4n cb
higu qué, khong chii dong d& xut trién khai thyc hién, hodn todn bj dong vi vay cée du
an thuc hién ra cham
3.2. Céng tde ddu théu va tim kiém viéc lom:

- Céng ty bam st cic g6i thau, du 4n tai tinh Nam Dinh va trang mét sb gbi thau
nhu thi ¢éng x4y dung tinh 16 485B- GP 2 vdi gié tri 127 ty dong, d4u gi4 quyén khai
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théc khodng séan 16 sb 14, 15, 18, 19 khu vuc ven bién huyén Nghia Hung véi trit
lugng khoang 12 triéu m3.

- Céng thc dAu thiu chua phat huy dwgc hiéu qui cao, Nhan lyc va xe mady, thiét bi
thi cong ciia cong ty con thidu, Ning huc kinh nghiém thi céng clia Cong ty con han
ché, don vi cht yéu thi cong cic cong trinh din dung hang III, c4c cong trinh @& k&,
thay lgi hang II1.

- Céng téc tiép thi d4u thau con nhidu han ché, c4n b lam cong téc niy con chua
nhay bén, chua chu djng tham muu véi lanh dao d& thuc hién thu thap va nim bt
théng tin nén din dén viéc tham gia ddu thiu cc cong trinh, dir 4n con rét it va nhé,
chua phét huy hét dwge tiém ning ciia Cong ty.

- Trong nim 2020 Cong ty d& ky hop dong thi cong du(‘mg Tam Thanh - Yén
Luong (33,8 ty); h(;p ddng thi cong dudng At Hoi (34 ty); hop ddng thi cong san lép
mit bing cho nha thau TOPP tai du 4n Rang Dong (18,8 ty) va hop dbng thi cébng Dy
4n tinh 16 485B- GP 2 Nam Binh (127 ty).

3.3. Céng tdc kinh té - ké hoach:

- Dam béo cong t4c béo c4o ké hoach thuc hién, ké hoach tai chinh hang thémg,
thudng xuyén kiém diém tinh hinh thyc hién hang thang va lép ké hoach thang tiép
theo nhim d4m bio muc tiéu ké hoach san xut kinh doanh. Tuy nhién, chwa kip thoeif
va sb lidu chura chinh x4c. Cong tic quén ly hop dbng con yéu, kém chua luong hét
dugc cac rii ro v& phép 1y nén da xay ra tranh chép.

- Quén Iy chat ché cdc HDKT va thye hién nghiém chinh céc quy dinh vé& quén ly
hop déng.

3.4. Céng tdc 1ai chinh — ké todn:

- Doanh thu thyc hién nim 2020 13 254,811 t3/KH 225 ty, dat 113%. Loi nhudn
niim 2020 13 5,006 t /6 tj ké hoach, dat 83.4% do cOng tic gidi phong mit bing ciia
cac dy 4n chim, chi phi quan 1y doanh nghiép ting cao, thdi gian thi cong bi kéo dai.

- Nam 2020, don vi thu fidn v& tai khoan 214,6 t9/179,8 tJ ké hoach, dat 119%.

- Cong téc ké toan ching tir ké toan, sb séch ké toan chua dugc ddy di va khoa hoc
con nhiéu ton tai trong bdo cdo tai chinh.

- Cong téc thanh, quyét toan céc cdng trinh, cdc B phuy, ddi chil cong trinh, dbi tac
con cham, phong tai chinh ké todn lam chua dugce bai ban.

- Céng tac chudn bj ngudn luc ti chinh @& phuc vy cho diu tu v thi cong ciing
dugce don vi chi trong. Cong ty ky han mic tin dung véi cdc Ngan hang tdng han mirc
14 350 ty ddng, trong d6 duge vay von thi da 12 170 ty ddng con lai 180 ty ddng 1 han
muc bao lanh.

- Cong téc thu hdi vbn chua quyét liét, viéc giai ngn cho c4c cong trinh con chém,
Jam c4c thi tuc d& ky han mic ngfin hing cdn chim, Cong tic dy bio t&i chinh nidm chua
duoc sat véi tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

3.5. Cong tdc ky thudt:
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- X8y dung bién phap thi cong, ké hoach san xuét d& @am bo tién d6 c4c cong
trinh va ké hoach san xudt kinh doanh ctia Céng ty.

- GiAm sat, kidm tra v huéng din cac don vi thiu phu trong qué trinh thi cong dé
d4m bdo k¥ thuit, chét luong, tién d6, an todn lao dong va vé sinh mdi trudng.

- Cht déng lam viéc v6i Chi ddu tw va cac don vi gidm sét thi cong, tu van thiét ké
@& hoan thién hd so hoan céng, nghiém thu thanh, quyét todn cac cong trinh.

- Nghién ctu ning luc thi cong ciia cong ty d& két hop v6i c4c phong ban chire
néng lap ké hoach déu tu méay moc, thiét bi dam bao k& hoach san xuét kinh doanh ctia
cdng ty trong cAc nam tiép theo.

- Tham gia kiém tra hd so thiét k&, béo cdo kinh té k¥ thuit, du todn cic cong trinh
d& phéi hop v6i phong Kinh té ké hoach thue hién cong téc tiép thj déu thiu.

- Nhén sy true tiép lam hd so k§ thudt con thiéu, viéc xdy dung bién phép t6 chrre thi
cong, lap hd so nghiém thu thanh toan chua duge kip thoi.

3.6. Cong tdc 16 chire, cdn bé: .

- Tinh dén thoi didm hién tai, tbng s6 CBCNV ciia cong ty 14 31 ngudi, thu nhép
binh quén 13 15,9 triéu/théng, véi mic thu nhép nay nén CBCNV ciing dam béo dugc
cude sbng & mitc kha.

- Chét Iuong can bd chua duge ddng déu, con yéu va thiéu kinh nghiém. Mot sb
can bd con thidu nhiét huyét trong cong viée.

- Pon vi ludén quan tim, dam bao 6n dinh viéc lam va ning cao thu nhép cho ngudi
lao dong; Xay dung ché d6 tién lwong, phu chp hop 1y, giéi quyét kip thoi céc chinh
séch, ché 46 BHXH, BHYT theo quy dinh,...

- Céng thc thu htit va tuyén dung nhitng c4n bd c6 ning luc, gidi con nhiéu han ché,
chua thu hit duge.

- Céng thc hanh chinh, chip hanh ¥ thic, & chiic ky lugt con han ché
II. KE HOACII VA BIEN PHAP THU'C HIEN NHIEM VU NAM 2021

- Buée sang nam 2021 ¢ thé giéi bi anh hudng trdm trong do dich bénh Covid 19, nén
kinh t& trong va ngodi nuée bi suy thoa trAm trong. Ngubn von chu dAu tur b tri thanh toan
cho céc cong trinh bi cit giam so V6i k& hoach. Ngoai ra ngudn von cua Cong ty con nho.
Niing Iye kinh nghiém thi céng ctia Cong ty con han ché, don vi chii yéu th1 cong cac cong
trinh dan dung hang I1I, cdc cong trinh dé ke, thiy loi hang IIL. Néng luc vé& nhin sy va xe
méy, thiét bi thi céng clia Cong'ty con thiéu, kha néng canh tranh chua cao.

- Tuy nhién dudi su chi dao quyét liét trong cong tac dleu hanh cta Hoi dong quan tr1
va Ban Téng gnm dbc Cong ty, sw tng hd cla céc Quy c¢b dbng. Trong didu kién nén
kinh té dang dan 6n dinh sau anh hucmg clia dich bénh Covid 19, dic biét 12 linh viyrc san
xult cong nghiép va xdy dung ha tAng, kinh doanh bt dong san. Bén canh d6 c4c nha diu
tu nudc ngodi co xu huéng dau tr manh vao céc khu cong nghiép, khu ché xuét trén dia
ban cAc tinh khu vue ddng bing Séng Hong. Céc t6 chirc tin dung 16n ngy cang quan
tam, tao diéu kién cho don vi trong cic quan hé tin dung. Cong ty cling di xdy dung dugc



uy tin va ning cao thuong hiéu cia minh trong linh vire du tr v xay dung va d3 du tu
duge nhitng dir 4n ¢6 tinh chién luge dé 1am tién d& cho sy phét trién ctia Cong ty hién tai
va trong nhitng ndm tdi.

- Héi ddng quan trj va Ban Téng gidm ddc Cong ty x4y dung ké hoach vi bién
phap thue hién nhiém vu SXKD n&m 2021 nhu sau:

1. Céc chi tiéu kinh té chii yéu nim 2021.

TT Chi tiéu chinh Dt K& hoach
1 | Téng gia tr] SXKD 105 262.000
2 | Doanh thu (trude thué) 1054 245.000
3 | Loi nhuén trude thué 10%¢ 5.000
4 | Tién vé tai khoan 105¢ 220.500
5 | Nop ngan séch 10%6 14.203
6 | Vén chil s hitu 1064 58.716
7 | Thu nhdp binh quén 1 thang/ CBCNV 108 16,0
8 | Pau tu cic dy 4n 10%d 110.000

2. Mt 56 nhiém vy trong tim nim 2021
2.1. Thuc hién muc tiéu, lién dp cde cong trinh:

Tép trung thuc hién céc chi tiéu, ké hoach san xuit kinh doanh nim 2021. Pam béo
tién 46, ky thuét va chat lugng céc cong trinh d& ky hop ddng v6i Chi dau tu,

- Du é4n-san lép mit bang KCN dét may Rang Pong giai doan 2: Trién khai thi
cong bom hut 1,26 trig":‘u m3 cat véi k& hoach san lugng 13 105,491 ty dbng, k& hoach
doanh thu 1a 96,13 ty dong.

- Thi cong dy 4n tinh 1§ 485B-GP1 v6i ké hoach san lugng 12 59,2 ty dong, ké
hoach doanh thu la 53,2 ty dong.

- Thi cong du 4n tinh 16 485B-GP2 v6i ké hoach san lugng 1a 40,5 ty ddng, ké
hoach doanh thu 14 29 ty dong.

- Thi cbng dur 4n cai tao ning cip dudng Tam thanh Yén Luong véi ké hoach sin
lwong 13 7,0 ty ddng, ké hoach doanh thu 1 6,4 ty dong.

- Thi cong du én céi tao n%‘mg cép dudng At Hei véi ké hoach san lugng 14 7,0 ty
dbng, ké hoach doanh thu la 6,4 tj dong.

- Thi cong du 4n dudng Yén Duong véi k& hoach san lugng 13 6,0 ty dbng, ké
hoach doanh thu 12 5,5 ty déng.

- Thi cbng ha ting khu do thi C4 L& Tryc Ninh ké hoach doanh thu 12 16,1 ty dong.

- Hoan thanh cdng trinh dudng Tién Thinh va nghiém thu quyét toan cong trinh

- C4c cong trinh khac thue hién theo dung tién @6 da théa thudn véi Chi dau tu.



2.2. Céng tdc dau tw: Nam 2021, cong ty & ra ké hoach dau tir 13 110 ty ddng, cu thé:

+ DAu tr ning cao ning lye: 10 ty ddng.

+ Du 4n mo c¢at tai Nam Pinh: 10 ty .

+ PAu tu bit dong san: 25 ty

+ Céc du 4n m6 rong san xuét kinh doanh khéc: 50 ty dong.

+ Dy 4n dién mét troi mai nha: 15 ty
2.3. Céng tdc 1iép thi ddu thau:

- Tim hiéu va tiép thi déu thiu céc du 4n dé chudn bi cong viée cho nim 2021 va
cic nidm tiép theo. Du dn nha mdy nhiét dién Nam Dinh 1; Dy 4n Dudng ndi dé Ta
Déy dén tinh 16 57B, Dy 4n Truong THPT chuyén Lé Hong Phong, mét sb dy 4n coa
cac ddi tac nudce ngoai.

2.4. Céng tdc kinh té - ké hoach:

- Xay dung ké hoach chi tiét 48 thuc hién theo ké hoach tbng thé HPQT duyét.

- X4y dung céc quy dinh dé quan Iy kinh té, k& hoach nhur gi4 thanh, dinh mérc ndi
b6, gia thanh cdc cong trinh'dyr 4n dé giao khodn B phy, x4y dung hop ddng miu dé
dat duogc céc tiéu chuén, tidu chi tranh duge céc i ro.

- Quén 1§ hop ddng, cdc didu kién ctia hop ddng dé don dbe, dé xuét giai quyét cae
vuéng méc trong qué trinh thue hién mdt cach higu qua.

2.5. Céng tdc tai chinh:

- Xay dung ké hoach tai chinh, ké hoach vbn, tinh todn tham muu HPQT dé bb
sung ting cuong von dau tu.

- Theo k& hoach doanh thu 12 245 ty ddng, 5 tj ddng loi nhudn, thu tién v& tai
khoan 220,5 ty dong. Phong tai chinh k& toan phai xay dung k& hoach chi tiét timg
thang, quy va phai dén déc céc phong ban thuc hién d8 dam bao hoan thanh vuot mic
ké hoach.

- M6 rong quan hé voi c4c ngan hang va td chic tin dyung nhim dép tng di vén
phuc vu cho viée thi cdng cac cong trinh, bn dinh nguf“m luc tai chinh dam bio muc
tidu phat trién bén viing ctia Cong ty.

- Ra soét lai toan b sb sach ching tir dé giai quyét dat didm céc 50 lidu con ton tai.

- Kidm ira huéng din c4c bd phan cac phong ban thuc hién cac quy dinh vé quan 1y
chi tidu, tai chinh dé dat hiéu qua va dim bio phép lult.

- Xay dung céc quy ché, quy dinh mau biéu thdi gian vé viéc hach todn ké toén,
kinh té tai chinh sao cho dbng bd, kip thdi va hiéu qua.

- Tap trung thu vén, nhét 13 di véi cdc cong trinh trong diém va cac cong ng da
ton dong lau.

2.6. Cong tdc 16 chite:



- Chu trong ning cao chét lugng ngudn nhén lyc, tuyén dung cén bo nhan vién c6
trinh d9, tay nghe chit luong cao, sir dung hop ly, dao tao phét tridn va ché d6 dai ngd
phit hop d& ddp Gng du ngudn nhén luc cho cong viéc hién tai va nhu ciu phat trién
trong tuong lai.

- Trong ndm 2021 thu nhép binh quén ciia CBCNV ké hoach dat 16tr déng/1 thang.

- X4y dung cic chi tiéu danh gi4 hiéu qué cong viéc cia cén b cong nhén vién,
ciia timg phong ban chiic ning.

3. Cdc gidi phdp dé hoan thanh ké hoach SXKD nim 2021
a. Céng tdc T6 chike, cdn bé

- Kién toan bd méy lanh dao Céng ty va cac phong chirc ning nghi¢p vu dadm bao
phit hgp v6i ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- X4y dung ché do tién luong, phy cip hop 1y dé thu hat cde cén bd quan 1y, céc
chuyén vién nghiép vu gidi vé& lam viée tai Cong ty.

- Xay dung ké hoach tuyén dung nhan luc phu hop véi k& hoach phét trién va
nhiém vu ctia Cong ty. |

- Thudng xuyén xubng cdc cong trudng dé 13m bét tim tu tinh cam cla cén b
cbng nhén vién dé cén bd cong nhan vién tép trung vao cdng viéc tdt nhét.

b. Céng tdc Ky thudt:

- Tang cudng cong thc 14p bién phép td chirc thi cong va an toan lao dong, kidm tra,
giam sat chét lugng cong trinh dam bao trién khai thi cong x4y dung dGng quy trinh,
quy pham dam bado dip Ung chidt luong va tién d6 da cam két véi Chu dhu tu, ting
cudng cong tac hd so, nghiém thu k¥ thuét.

- Tuyén dung thém, dao tao thém nhéan su 1{37 thuét, dua can bd k¥ thuat di dao tao
thém chuyén mon nghiép vu dé dap tmg yéu cau cong viée.

c. Céng téc Kinh 1é - Ké hoach

- Kidm sodt, don déc céc don vi, d8i tdc, phong ban thyc hién theo hop dong da ky
va quy dinh cta Cong ty.

- Ra soat, éoan thdo quy dinh moi dé phyc vu cho c6ng téc quan 1y kinh té tai Cong
ty.

- Cép nhit thudng xuyén va lién tyc cde quy dinh ciia Nha nude v& dinh mitc, don
gia, dy toan; xdy dung b dinh muc don gid ndi bd phuc vu cho viéc quan ly chi phi
duge chit ché, it kidm va hidu qua.

- Mua sim thiét bi, vét tu dﬁy dt dam béo tién db thi cong, kip thoi nghiém thu,
thanh ton céc cong trinh do Cong ty thi cong d€ dam bao v6n cho hoat d6ng SXKD.

- Piy manh céng tac tié thi, ddu thiu cdc cong trinh ddm bao da viée 1am cho
Cong ty trong ndm 2021 va nhiing ndm tiép theo.

d. Céng tde ddu 1



- Pau tu thit bi mdy méc nhdm dép tmg dugc yéu cdu tir cic cong trinh dy kién
trién khai va tién hanh timg budc ning cao ning hrc thi cong x4y lip.

- Trién khai khai thédc mé c4t lam vat liéu xay dung, g6p phin déng gbp cho viée
xay dung céc cong trinh trong diém ciia tinh. Ngoai ra tiép tuc tim kiém diu tw céc dy
an mo khodng sdn [am vat liéu xay dung mai.

- Tich cuc nghién ciru va tim phuong 4n hiéu qué cho viéce d4u tu dy 4n céc khu
dén cu do thi tai Nam Pinh va cac tinh khac.

- Tang cudng lién danh, lién két, hop téc v6i cic don vi, doanh nghiép ning cao
ning luc dé cling nhau hd trg, chia sé trong cong tic déu tu va thire hién di 4n.

e. Céng tdc Toi chinh — Ké todn

- Lap ké hoach huy dong vén, 1am viéc véi céc t6 chirc tin dung dé thu xép vén kip
thdi, dap tmg cho céc hoat dong SXKD ciia Cong ty. M& rdng quan hé véi cée ngén
hang, td chic tin dung va huy déng thém ngudn vén dé phyc vy dau tw cho cdc dy 4n,
cac cOng trinh.

- Ra soét lai cic quy dinh quan ly tai chinh hach todn kinh doanh dé soan thao d&
xuat bd sung nhim quéan ly duge hidu qua hon.

“Nghién ciru va dé xuét tham muu cho TGP va HPQT @ phat hanh cb phiéu, hop
tac lién doanh tdng ngudn vén dé phuc vy dau tu cde du 4n cia Cong ty.

- Ting cudng nang luc cla cdn b lam cdng tdc Tai chinh - K& toan nhim quan 1y
chit ch& ding quy dinh.

- Tép chung thuc hién nghiém tic céng t4c hach todn kinh doanh va quan 1y chit
ché& chi phi san xut.

- DPon dbc thu hdi céng no kip thoi dé bd sung ngudn vén cho hoat dong SXKD.

[ Cdc cong tdc khdc

- Phat déng phong trao thi dua Jao dong sin xuét, cdc phong trdo vin héa thé thao
tao khong khi s6i ndi phdn khéi cho CBCNV toan Cong ty trong lao dong.

- Thuong xuyén quan t4m cai thién didu kién moi trudng 1am viée cho ngudi lao
d6ng, phdn diu khong d€ x4y ra tai nan lao dong nghiém trong, sép xép lao dong hop
ly, thuc hién phong chéng bénh nghé nghiép, thuc hién ché d6 dbi véi ngudi lao ddng.

Trén day 1a nhiém vu chinh ctia Cong ty. Trong qué trinh thuc hién néu c6 céc hoat
dong phat sinh, Dai hi dong cb dong ty quyén cho HPQT nghién cttu, tinh todn néu
¢6 hiéu qua thi thu"c hién va béo céo Dai hoi déng cb déng ky hop gs"in nhét. _

Xin trdn trong cim on! o CHP
Noi nhin:

- Nhu kinh giri;
- Luu 1IBQT, TCHC.
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CONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI

BA0 CAO

TING'C XILEN X MOACH TAX CHINK THANG 12 NAM 2020
THY'C LN QUY 1v/2020 VA KIL HOACH NAM 2021
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SONG PA - HA NOQI Poc lap — Ty do — Hanh phiic
sé: 91 /CT-BKS Ho N&i, ngy AS théng 04 ndm 2021
BAO CAO

CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI
( Trinh Pai hdi dong cb dong thuwdomg nién nim 2021)

- Cn ctr Piéu 1& td chire va hoat dong ctia Cong ty CP Song Da Ha Noi.

- C#n i vao Quy ché td chirc va hoat ddng clia Ban kiém soat Cong ty.

- Cén ¢t vao cdc quy dinh, quy ché, Nghi quyét ciia HDQT Céng ty ndm 2020.

- Cin ctt vao Béo céo Tai chinh va hd so clia céng ty trong ndm tai chinh 2020.

- C#in ¢t vao B4o céo kiém todn, thu quan Iy ctia Cong ty kiém toan doc lap.

Thue hién chirc ning, nhiém vu va quyén han cia Ban kiém soét theo Piéu 18
Céng ty Cb phin Séng Da Ha Noi va Luét doanh nghiép. Ban kiém soat Céng ty C6
phén Séng Da Ha Noi xin bdo céo trude Dai hoi cd dong thudng nién ndm 2021 Iét
qué hoat dfng kidm so4t va thim dinh nam 2020 clia Ban kiém so4t nhu sau:

I-BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020:

Vé nhin sw: Ban kiém so4t Cong ty c6 3 thanh vién bao gbm:

- Ong: Nguyén Pc Tiém - Trudng Ban kiém so4t
- Ong: Nguyén Gia Hén - Thanh vién Ban kiém so4t
- Ong: Pham Manh Khéi - Thanh vién Ban kiém soét

Tét ca cAc thanh vién trong Ban kiém soét du kiém nhiém.

Trong ndm 2020 Ban kiém soat Cong ty @4 thye hién cc cong vige sau:

1- Lap ké hoach, x4y dung chuong trinh céng tic ndm 2020 va phan cong nhiém
vu cho ting thanh vién ciia Ban kiém so4t Cong ty.

2- Tham gia cac cudc hop hang quy ctia Hoi dbng quén tri Cong ty.

3- Thim dinh Bé4o cdo d4nh gid cong tAc quén ly gidm sét ctia Hoi dbng quan tri,
Bé4o céo tinh hinh thyce hién nhiém vu san xuit kinh doanh cia Ban Téng gidm dbe;
Thim dinh B4o céo Tai chinh ciia Cong ty hang quy, 6 théng dau ndm va nim 2020.
Kiém tra xem xét tinh hop tinh hop 1y, thdm quyén, trinh ty thi tuc ban hanh cic nghi
quyét, quyét dinh ctia HDQT, Ban Téng gidm dbe.

4- Ban kiém soat Cong ty di kiém tra cong tac ké ton théng ké: Cong téc 1ap va
ndp bdo céo tai chinh; Cong téc l4p ching tir, mé sb séch ké to4n; Céng tc ghi chép
hach to4n ké toén.

5- Kiém tra cong tic dau tu, cong tic d4u thiu, cong tac ky két va thuc hién Hop
dbng.

6- Kiém tra cong tac Tai chinh Tin dung: Kiém tra tinh hinh quan hé véi cic tb
chtre tin dung, c4c c4 nhan; Tinh hinh thuc hién nghia vu Ngén sach Nha nuéc, nghia
vu voi nguoi lao ddng.




7- T4 chitc thdm dinh béo cdo danh gid cong téc quan ly, diéu hanh Céng ty ndm
2020. Xem xét bdo cio kidm todn, thu quan 1y do Cong ty kiém todn doc 18p phét
hénh.

6- Kiém tra, gidm s&t mot s6 ndi dung khdc dim bao tuén tha theo dung quy dinh
ciia phép luat va diéu 1& Cong ty.

II - Dénh gi4 viéc thuc hién theo Nghi quyét clia DHPCD nim 2020:

1. V& két qua hoat dong sin xuét kinh doanh nim 2020:

-Ban kiém soét thong nhit céc s6 liéu v& két qua hoat dong SXKD niam 2020 clia
HPQT trinh trwde Pai hoi, cu thé nhu sau:

TT Chi tiéu chinh Pvt | Kéhoach | Thwchién | Ty 1€ %
1 | Tong gid tri SXKD 1064 250.000 257.044 103%
2 | Doanh thu 105¢ 225.000 254.811 113%
3 | Loi nhudn trude thué 1054 6.000 5.006 83.4%
4 | Tién v& tai khoan 1054 179.801 214.627 119%
5 | Nop ngan sich 1054 15.290 12.964 85%
6 | Vbn chi s& hitu 105d 56.880 49.873 88%
7 | Vén dicu 1§ 105¢ 40.000 40.000 100%
8 Thu nhap binh quén 1 thang/ 1054 14 15.9 114%

CBCNV

- Thyc hién ké hoach SXKD ném 2020 d4 dugc Dai hoi dbng cb dong théng qua;
trong bdi canh méi trudng kinh doanh con nhidu khé khin, thach thirc nhung hiu hét
cdc cong trinh thi cong cia Cong ty déu dat myc tiéu tién 40 chinh, dam bao chét
luong thi cong cdng trinh. Tuy nhién con mot s§ cong trinh thi céng chdm tién 6 so
vé6i hop ddng véi Chu dAu tur.

- Chi tiéu vé lgi nhudn khong dat ké hoach do chi phi quan ly doanh nghiép ting
cao vi thoi gian thi céng bi kéo dai do cong téc gidi phong mat bing cia c4c du 4n
cham.

- Cong ng dd dang con 16n, tidn thu v& tir c4c cbng trinh thi cong thanh todn chi
yéu bing ngudn vén ngan sach nha nude nén con phy thude vao vige bb trf vén ciia
Chil du tu.

- Ném 2020 13 mét nim ghi nhan nhidu sy cé gng, nd hyc ciia Hoi ddng quén trj va
Ban Téng gidm d6c Cong ty di doan két, c6 nhidu bién phép tich cyc chi dao, quan ly
vA didu hanh @& thuc hién ké hoach, nhiém vu ma Nghi quyét PHPCP nim 2020 dé
ra. Ban kidm soat chua phat hién truong hop bat thudng nio trong hoat dong SXKD
ciia Cong ty theo Luét doanh nghiép, Piéu 18 va cdc quy dinh ndi bo Cong ty.

2. V& thwe hién phin phéi loi nhuén va chia ¢ tire:

L



- Nim 2020 Cong ty thuc hién theo dung Nghi quyét PHPCPD nam 2020.

3. Lwa chon Cdng ty kiém todn d6c lap thue hign kiém todn bdo cdo tai
chinh nim 2020.

- Cong ty lya chon va thyc hién ky hop ddng v6i Cong ty TNHH kiém todn va tu
vin A&C theo Nghi quyét DHPCD nim 2020 va thuc hién kiém toan bio céo tai
chinh nim 2020.

4. Chi tré thil lao ciia HPQT va Ban kiém sot nim 2020:

- Cong ty thye hién chi trd thu lao HDQT, Ban kiém soét tuén thd theo quy dinh
ctia Cong ty va Nghi quyét ctia DPHDCD thudng nién ndm 2020 thong qua.

ITI- Két qua thdm dinh béo cdo tai chinh ciia Céng ty nim 2020:

- Ngay sau khi nhén dugc bdo céo tai chinh ctia Cong ty. Ban kiém soét da thyc
hién viéc thdm tra cc chi tiéu trong bdo cdo tai chinh, két hop véi viéc xem xét béo
céo kidm toan, thu quan Iy do Céng ty kiém tosn ddc 1ap phat hanh, Ban kiém soét c6
nhitng nhdn xét sau:

- Nam 2020 Cong ty 4p dung hinh thic ké toan Nhat ky chung, s dung phén
mém ké todn trén méy vi tinh, da cdp nhét dugc cic chudn muec, ché d6 ké todn méi
ban hanh, thue hién ding céc quy dinh ctia ludt k& toan, Ché d¢ ké toan va c4c chuan
mre ké todn Viét Nam dong thoi phi hop véi dic didm sén xudt kinh doanh v yéu
cAu quén ly cia Cong ty. Viéc 1dp va luén chuyén, st dung va bao quéan ching tir ké
to4n nhin chung dam bao tinh hop phép, hop Iy va hop 18; viéc l4p, ghi chép, sit dung
va bao quan sb sach k& toan day di, kip thoi va ding mAu bidu quy dinh ciia ché o ké
to4n hién hanh. Bo c4o ké toan dwoc 14p theo ding mAu biéu, duge gii t6i ding d6i
tirong va dang thoi han quy dinh.

- T6m tht mot s6 chi tiéu tai chinh:

STT Chi tiéu S6 cudi nim S6 ddu nim
I |Téng cong tii sin 331.125.420.011 |  316.410.677.849
1  |T2i san ngén han 282.474.308.250 |  280.330.070.008
2 |Tai san dai han 48.651.111.761 36.080.607.841
Il |Tong cong ngudn vén 316.410.677.849 |  316.410.677.849
1 |[Ng phai tra 281.274.304.516 | 267.713.855.395
2 [Ngudn vén chii s& hitu 49.851.115.495 48.696.822.454

- Theo d4nh gi4 ctia ban kiém so4t thi Bdo céo tai chinh ndm 2020 ciia Cong ty
d3 phén anh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia
Cong ty Cb phin Song D4 Ha Noi tai thdi diém ngay 31 théng 12 nim 2020, cling nhu
két qué kinh doanh, cac lubng luu chuyén tién t& va tinh hinh thyc hién dau tu trong
nim t3i chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2020 phd hop véi cic Chudn mue, Ché
do ké toan Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh phdp ly lién quan.

IV-BAO CAO THAM DINH CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020:



1. Két qué thim dinh bdo cdo d4nh gi4 cong tic quén Iy, diéu hanh Cong ty
nim 2020:
Ban kiém so4t nhit trf v6i cdc ndi dung trong B4o cdo dénh gid cong tic quan
1y, didu hanh ciia Hbi ddng quén tri, Ban Téng gidm d6c Cong ty trong nim 2020,

- Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Téng gidm dbc va ngudi quén 1y khic dd
thuc hién céc quyén vi nhiém vu dugc giao theo ding quy dinh cia Luit doanh
nghiép, phép ludt co li€n quan, Ditu 1& Cong ty va nghi quyét clia Pai hoi dong cb
dong, dam béo lgi ich hop phép ctia Cong ty va cac cd dbng.

- Hoi dbng quén tri Cong ty dad chi dao kip thoi va st sao theo muc ti€u chién
luge ma cdc ¢b déng d4 8 ra, cong tac quin ly va didu hanh san xut v& co ban déu
dya vao DPidu 18 clia Cong ty va Nghi quyét cia HPQT Céng ty. Céc du 4n dau tur
duoc ban bac, tinh toan cin trong va trién khai theo ding trinh ty.

- Hoi ddng quan tri ¢4 xay dung chuong trinh cong tdc hang quy va phén cong
nhiém vu oy thé cho ting thanh vién, Hoi ddng quan tri ¢4 t& chirc hop thudng kY,
hang quy @& kiém tra viéc thyuc hién ké hoach san xudt kinh doanh ctia Cong ty va xay
dung k& hoach diéu hanh cho cac quy tiép theo.

- Nim 2020 Hoi ddng quan tri d4 ban hanh Nghi quyét va Quyét dinh, cic quy
ché, quy dinh v& cong téc quan Iy ndi by ding quy dinh va diéu 18 Cong ty. Chi dao va
giam sét Tng g1arn db¢ didu hanh irong viéc thuc hién céc Nghi quyét va Quyét dinh,
ap dung céc quy ché, quy dinh quan ly ndi bd d4 ban hanh. Stra d6i va b6 sung kip thoi
mét s& vin ban quén 1y cho phu hop v6i phép luat higén hanh.

- X4y dyng va ban hanh Quy ché tra lwong ddm bio dung cc quy dinh cia Nha
nuée va cia Céng ty, phit hop voi didu kién cta don vi,

- Xay dung quy hoach cong tac can bg, lam co s¢ cho cbng tac bd nhiém, luan
chuyén cén bo trong don vi. S#p xép lai cac phong ban chuyén mén theo hudng tinh
gon, hiéu qua va chuyén mén hoa cao, dim bao phd hop voi dinh hudng chién luge
phét trién méi cia don vi.

- H6i ddng quan tri thong qua ké hoach SXKD hang quy trong nim 2020, giao ké
hoach chi phi gia thanh, chi phi quéan ly, khéu hao tai san ¢ dinh, ké hoach thu
von...dam bao hiéu qué cao nhét trong qué trinh quén ly, diéu hanh,

2. Két qua thim dinh bdo cdo vé tinh hinh SXKD ciia Cong ty ndm 2020:
- V& co ban Ban kiém soét nhét trf véi cdc ndi dung trong béo céo v& tinh hinh San
xuét kinh doanh nim 2020.

- Hoi dbng quan tri Coéng ty d4 nhanh chéng xdy dung lai chién Iugc phét trién
Cong ty, m& rong linh vue hoat dong SXKD sang linh vue thi cong x4y lip véi
phuong cham 14y ngén nubi dai, lva chon nhiing linh vyc xay lép, nganh nghé phit hop
v6i nganh nghé kinh doanh chinh cling nhy phi higp véi khé néng, néng lyc cia Cong
ty trong giai doan hién nay.
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- Cong ty di va dang tham gia thi cong x4y 1ap c4c cong trinh tai tinh Nam Dinh,
tht c4 cac hang muc Cong ty tham gia thi cong ddu dap tmg tién d6, chit lwgng v an
toan duge Chi ddu tu va c4c Ban didu hanh dénh gié cao.

- Tinh hinh quan hé tin dung véi cc ca nhén, td chite tin dung: Nim 2020 Cong
ty quan hé tin dung v&i Ngan hang BIDV VN - CN S& GD I va Ngén hang Agribank
VN- CN Ha Ngi 1.

- Tinh hinh thuc hién nghfa vu v6i Ngén sdch nha nudce: Cong ty Iudn thye hién
viée ké khai va nop thué diy da.

- Viéc chép hanh céc quy dinh ciia phap luat v& chimg khoan va thi trudng chimg
khoan: Cong ty ludn tudn thi viée béo cdo va cong b théng tin theo dtng quy dinh
ctia Luét chimg khoan va thi trudng ching khoan.

- Nam 2020, tbng s6 CBCNV ciia Cong ty 12 31 ngudi, thu nhap binh quén la
15,9 triéu/thang, v6i mitc thu nhép ndy CBCNV dém bao dugc cube séng & muc kha,
Pon vi lubn quan tdm, ddm bdo &n dinh viéc lam va ning cao thu nhép cho ngudi lao
dong; Xay dung ché d6 tién luong, phy chp hop ly, gidi quyét kip thoi céc chinh sach,
ché ¢ BHXH, BHYT theo quy dinh,....

3. B4o céo sy phdi hep giita Ban kiém so4t, Hyi dong quin tri, Ban Tong gidm
dbe va cac cb dong.

- Hoi dbng quén tri tb chiic hop thudng ki hang quy déu ¢6 sy tham gia cia Ban
kiém so4t, Ban Tong giam dbc Cong ty qua do6 céc nghi quyét cia HPQT déu duge tb
chirc thuc hién nghiém tac, kip thoi va dat hiéu qua.

- Trong nim 2020, Ban kiém soét nhin dugc twong d6i ddy du céc tai liéu lién
quan dén hoat dong ciia Cong ty.

- Trong ném, cong tac trao dbi théng tin, phéi hop gitta Ban kiém so4t Céng ty
véi céc ¢b dong con chua tbt, chua duoc thwe hién thudng xuyén, kip thoi.

4, Mt s6 kién nghi ciia Ban kiém soat.

Nham thyc hién tét vai trd dai dién cho cb déng dé quyét dinh céc chinh sach
diéu hanh Cong ty, trong nim 2021 Ban kiém so4t kién nghi HPQT va Ban didu hanh
Coéng ty nhu sau:

- Tng cudng cdng téc tuyén dung va dao tao can bd, chinh séch phét trién ngudn
nhén lyc cia Cong ty ngdy cang hoan thién dip ng duge k& hoach phét trién san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

- Pdy manh céng téc quyét toan ciia nhiing cbng trinh d4 thi cong xong, cling
nhu cong téc thu v6n. Thu hdi cac khodn ng d3 dn va qué han ciia Cong ty.

- Hoan thién cong tic xdy dung ké hoach gi4 thanh cho céc cong trinh con thiéu.

- Ra soét lai hé théng chinh sdch dd ban hanh trong Cong ty nhim tréch cée rii ro
vé phép 1y,

- Tiép tuc thue hién cdng tac kiém soét chi phi.



- X4y dung k& hoach vén va 1am viée sét sao véi céc t6 chic tin dung dé thu xép
vén kip thdi, d4p Gmg cho cic hoat déng SXKD cia Cong ty cling nhu phuc vy cho
cbng tac dAu tr céc du 4n ciia Cong ty.

P& nghi Hoi dbng quan tri, Téng giam dc cong ty c6 bién phéap khéc phuc ngay
nhitng ton tai nay.

I1I- KE HOACH KIEM SOAT NAM 2021.

1- Nhiém vu chung.

Ban kiém soét thuc hién nhiém vu thay mit ¢6 dong d& kiém sodt moi hoat dong
kinh doanh quan tri va diéu hanh Cong ty. Tién hanh kiém soét theo timg quy; ngoai ra
néu c6 ddu hidu vi pham ché d6 va Pidu 18 Cong ty thi Ban kiém so4t s& tién hanh 1am
viée dot xudt d& bao cdo chc cb dong theo Diéu 1&.

2- Nhiém vu cu thé trong nim 2021.

- Ban kiém so4t thuc hién giam sat Hoi dbng quan tri, Ban diéu hanh trong viée
quén 1y va diéu hanh Céng ty.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thyc va mic 9 cAn trong trong quin
1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hg théng, nhit quan va phi hop ciia cdng téc
ké toén, théng ké va 14p béo céo tai chinh.

- Tham du va tham gia thio ludn tai cudc hop Pai héi dbng cb ddng thudng nién,
Hoi ddng quan tri va céc cudc hop khic ciia Cong ty.

- Kién nghi HQI ddng quan tri ho#ic Dai hoi dbng cb dong cac bién phép sira b1, bb
sung, cai tién co cu quan Iy, gifm sat va didu hanh hoat d6ng kinh doanh clia Céng ty.

- Thyc hién céc quyén vi nglna vu khéc theo quy dinh ctia Luét, Didu 18 Cong ty
va nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong.

Trén day 13 bdo cdo ciia Ban kidm soét vé tinh hinh hoat déng ciia Ban kiém soét
Céng ty cb phan Song Pa Ha Ni trong nam 2020 va ké hoach 1am viée ciia Ban kiém
so4t nim 2021. Ban kiém soét xin trin trong béo céo trinh truée Dai hi, d& nghi Quy
cb dong xem xét, déng gbp ¥ kién d& Ban kiém soét hoat ddng ngay cang dat két qua
t6t hon. :

Kinh chic Cong ty ngdy cang phét trién, bn dinh va bén viing, chi Quy vi cb
d6ng ddi dao strc khée, chiic Pai hdi thanh cong tot dep

Xin trdn trong cam on!

No'i nhin: T/M_BAN KIEM SOAT
- HPQT, TGP Céng ty (P/h); L *"'-"‘T rui": ng ban
- Luu BKS, P.TCHC Cong ty. g iph
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CONG TY CP SONG PA HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lip - Tw do - Hanb Phiic

sé6: MY /TTr-HPQT Hé Ngi, ngay 25 théng 04 niim 2021

TO TRINH

(V/v: Thong qua BCTC ndm 2020 va lya chon don vi kiém todn BCTC ndm 2021)

Kinh gii: Dai hoi dong c6 dong

- Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngiy 26/ 11/2014.
- Pidu 18 tb chirc va hoat dong ciia Cong ty cb phén Song Da Ha Néi.

- Bao céo tai chinh ndm 2020 dd dugc kiém todn béi Cong ty TNHH tu véan va kiém toén £

A&C

Hoi ddng qué.n trj Cong ty trinh Pai héi dong cb d6ng thong qua Béo céo tai chinh na’.m p!
2020 d4 duge kiém todn va lira chon don vi kiém toan B4o céo tai chinh nim 2021 nhu sau: '

1. Cong khai tai chinh nim 2020

DVT: Pong

Chi tiéu Mi 50 Niim trude Niim béo cfo /

A. Tinh hinh tai chinh (3

I V& tii sin ngdn han (Tong s6 ) : T.d6 100-BCDKT 280.330.070.008 | 282.474.308.250 K\\

1. Tién va cic khoan twong dwong tién 110-BCDKT 41.229.723.330 |  12.684.217.824
2. Céc khoan du tu tii chinh ngin han 120-BCDKT 0| 17.570.000.000
3. C4c khodn phai thu ngin han 130-BCPKT 176.028.323.925 | 210.184.883.754
4, Hang ton kho 140-BCBKT 57.198.066.659 |  38.529.255.821
5. TAi san ngén han khic 150-BCBKT 5.873.956.094 3.505.950.851
IL V2 téi sin dii han (Tong so) : T.d¢ 200-BCPKT 36.080.607.841 |  48.651.111.761
1. C4c khoan phai thu dai han 210-BCOKT 510.787.098 510.787.098
2.Tai san cb dinh 220-BCPKT 7.360.499.358 |  14.954.570.738

222+225+228-
- Nguyén gia BCHKT 12.961.841.910 |  20.741.083.781
223+226+229-

- Gié tr hao mon luy ké BCPKT (5.601.342.552) |  (5.786.513.043)
3. Tai sén d& dang dai han 240-BCPKT 14.295.957.327 0
4, Chc khoan dau tur tai chinh dai han 250-BCDKT 1.000.000.000 |  15.022.400.000
5. Tai san dai han khac 260-BCDKT 12.913.364.058 |  18.163.353.925
III. Ng phii tré (Téng s6 ): Trong dé 300-BCDKT 267.713.855.395 | 281.274.304.516
1. No ngén han 310-BCDKT 266.087.744.289 | 280.779.126.746
2. No dai han 330-BCDKT 1.626.111.106 495.177.770
IV, Vén chii s¢ hitu(Téng s6): T.dg 400-BCDKT 48.696.822.454 |  49.851.115.495
1.Vén dAu tu cia chit s& hitu 411-BCDKT 40.000.000.000 | 40.000.000.000
2. Thing du vbn cb phin 412-BCPKT 0 0
3. Vén khéc ciia chil s& hitu 414-BCDKT 0 0




4, Cb phiéu ngan quy 415-BCPKT 0 0
5. Chénh 1éch dénh gi4 lai tai san 416-BCDKT

6. Quy diu tu phit trién 418-BCPKT 1.012.586.625 1.012.586.625
7. Quf dy phong tii chinh 419-BCPKT 0 0
8. Loi nhudn chua phan phéi 421-BCHKT 7.526.761.797 8.681.054.838
9. Qu¥ khen thudng phiic lgi 431-BCBKT

10. Quy khéc thudc v6n chil s& hitu 420-BCPDKT 157.474.032 157.474.032
B. Két qua kinh doanh

10+21+31-
1. Téng doanh thu BCKQHDKD 191.260.162.167 | 249.893.841.617

2. Thng 18i(+), 16(-)

50-BCKQHBPKD

2.876.197.631

5.006.300.342

3. Téng lgi nhuan sau thué TNDN

60-BCKQHDPKD

2.031.683.078

3.681.054.838

4. Tong phai n6p NSNN trong nim

C. Cic chi tiéu danh gid khic

1. Ty suét lgi nhujn / doanh thu 1,5% 2,0%
2. Ty suét loi nhusn / Vén gbp chu s& hitu 7.2% 12,52%

2. Lwa chon dgn vi kiém todn déc lap

Pai hoi ddng ¢b dong tiy quyén cho HPQT lya chon Céng ty kiém to4n dfc I4p c6 di

didu kién theo quy dinh € kiém to4n B4o céo tai chinh ndm 2021 ciia Cong ty.
Kinh trinh Pai hoi dong c¢b dong thwdng nién 2021 thﬁ‘pg‘ :q_llla!
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Trén trong cim on.

No'i nhin:
- Nhu kinh gixi;
- Luu HPQT;TCHC.

TONG GIAM POC



BAO CAO TAI CHINH

BAN SAO

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020

CONG TY CO PHAN
SONG DA HA NOI



H . CONG TY CB PHAN SONG DA HA NOI

MUC LUC

1. Mucluc

2. Bio cio cia Ban Téng Gidm dbc

3. Bio cdo kifm toin djc lap

4. Bang cin d6i ké ton tai ngdy 31 thing 12 nim 2020

5. Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh
cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2020

6. Bdo cdo luu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2020
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cONG TY 6 PHAN SONG DA HA NOI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism dbc Céng ty C& phén S6ng P Ha Noi (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”) trinh bay bdo cdo
ctia minh cling v6i Béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nim 2020.

Khai quat v& Cong ty

Cong ty C6 phin Séng Da Ha Noi 1a Cong ty ¢6 phan hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh doanh nghiép sb 0104798552, ding Ly Iin ddu ngdy 13 thing 7 ndm 2010 do 86 K& hoach va
Piu tur Thanh phd Ha Noi cép.

Trong qué trinh hoat d9ng, Céng ty da 10 Ian dugc S& K& hogch va Phu tur Thanh phé Ha N¢i cp bd
sung céc Gify chiing nhén ding ky doanli nghiép vé viéc thay dbi nguoi dai dién phép ludt, nganh nghé

kinh doanh, dia ghi try s& chinh, thay doi vbn phép dinh, trong d6, Gidy chL'm% nhén ding ky doanh
nghiép thay d6i 14n thit 10 ngdy 12 théng 7 ném 2019 vé viéc thay dbi nganh nghé kirnh doanh.

Tru s& chinh

- Dia chi : Tda nha Séng P4, dudng Pham Hing, phudng MY Pinh 1, quén Nam Tw Liém,
Thanh phé Ha Néi

- Dién thoal : 024 62 659 598

- Fax : 024 62 659 528

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty :
- Khai théc d4, cat, soi, dat sét
- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dyng, cong nghiép, giao thong, thity lgi, thity dién;
- X4y dung ha tAng khu d6 thi - KCN;
- Kinh doanh BPS, dich vy mo6i gi¢i BDS;
- Cho thué méay méc, thiét bi xay dung va ban budn vét liéu, thibt bi 14p dit trong x4y dyng;
- Dich vu céng ich trirc tiép phuc vu céc cdng trinh cong cong.
Hoi ddng quén tri vi Ban diéu hanh, quan Iy
Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Kim soét va Ban Téng Gidm d6c ciia Cong ty trong ndm v cho

dén thoi diém 1ap bo cdo ndy bao gdm:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/T4i bb nhiém

Ong Poan Ngoc Ly Chii tich T4i bb nhiém ngay 22 thang 6 nim 2020
Ong Nguyén Vin Quyén Thanh vién T4i bd nhiém ngay 22 théng 6 nim 2020
Ong Db Dirc Thing Thénh vién T4i bd nhiém ngay 22 thing 6 nim 2020
Ong Pham Ngoc Hung Thanh vién B4 nhiém ngiy 22 thang 6 nim 2020
Ong Nguyén Hitu Thién Thanh vién B4 nhiém ngdy 22 thdng 6 nim 2020
Ong Tran Vin Ngu Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 6 nam 2020
Ong Nguyén Ngoc Tung Thanh vién " Mién nhiém ngay 22 thang 6 ndm 2020



CONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI
BAO CAO CUTA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho va tén Chire vy Ngiy b nhiém /Mién nhiém

Ong Nguyén Dirc Tiém Trudmg ban B4 nhiém ngdy 22 théng 6 n&m 2020
Ong Vi Ngoc Long Trudng ban Mi?n nhiém ngay 22 thing 6 ndm 2020
Ong Nguyén Gia Han Thénh vién B4 nhiém ngay 22 théng 6 nim 2020
Ong Pham Manh Khoi Thanh vién B4 phiém ngay 22 thang 6 ném 2020
Ba Tran Thj Chung Thénh vién Mién nhiém ngay 22 thang 6 nam 2020
Ong Pham Manh Khbi Thanh vién Mién nhiém ngay 22 théng 6 ndm 2020
Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/Mién nhiém

Ong Poan Ngoc Ly Téng Giam dbc T4i bd nhidm ngay 22 thing 6 ném 2020
Ong Nguyén Hitu Thién Phé Téng Gidm dbe B4 nhiém ngdy 15 thing 3 ndm 2017
Ong Vii Vin Poai Phé Tong Giam dbc B4 nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2017
Ong Pham Ngoc Hung Phé Téng Gidm dbc Bé nhiém ngay 22 thang 7 nim 2019

Dai dién theo phap luét i
Negudi dai dién theo phép ludt cda Cong ty trong n3m v cho dén thdi diém l4p béo céo nay 1a Ong
Poan Ngoc Ly - Téng Giam dbc (t4i bd nhiém ngay 22 théng 6 ndm 2020).

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kidm todn va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 clia Cong ty.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Giam dbc chiu trich nhiém 1dp Béo céo tai chinh phén 4nh trung thyrc va hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuy#n tién t& ciia Céng ty trong nim. Trong viée ldp Béo
céo ti chinh nay, Ban Tong Gidm dbc phai:

e Chon lua cc chinh séch k& todn thich hop va ép dung céc chinh séch nay mt cach nhét quén;

o Thuc hién cc xét doan va céc ude tinh mot céch hop ly va than trong;

o Néu s céc chuin myc ké todn 4p dung cho Cong ty c6 duge tudn thi hay khong va tht ¢4 céc sai
Jéch trong yéu da duge trinh bay va gii thich trong Béo cho tai chinh;

e Lap Bdo cao t3i chinh trén co s& hoat dong lign tyc trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét l4p va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt céch hitu higu nhim han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian I4n hodc nhim lan trong vige 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm dbc dam bio cée sb k& toan thich hop duge luu gilt ddy do d& phan 4nh tinh hinh tai

chinh ciia Cong ty Vi mitc 49 chinh xéc hop 1y tai bét ky thoi didm nio va céc sd séeh ké todn tudn thi
ché 6 ké to4n ap dung. Ban Tong Giim dbe ciing chiu trdch nhiém quan 1y cdc tai sén ciia Cong ty va
do @6 di thuc hién c4c bién phép thich hop d& ngén chin v4 phét hién céc hanh vi gian lin va céc vi

pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam két 4 tudn thit cde yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tigp theo)

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Gidm dc phé duyét Béo c4o tai chinh dinh kém. Bao c&0 tAi chinh d& phén 4nh trung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thdi didm ngay 31 théng 12 ndm 2020, cling nhu két qua hoat
dng kinh doanh va tinh hinh ru chuyén tin 18 cho n&m tai chinh két thiic cing ngy, phit hop v6i céc
Chufn muc K& toan Viét Nam, Ché 46 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y 6 lién
quan dén viée lap v trinh bay Béo cdo tai chinh.

[hay mat Ban Téng Gidm dbc,
S o £ -
j iam doc
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM HOC
CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

Ching toi dd kiém todn Bao c4o tii chinh kém theo ciia Céng ty Cb phan Séng Pa Ha N(_JI (sau day ggu tat
1a “Cbng ty”), duge lap ngay 31 thang 3 ndm 2021, ti trang 07 dén trang 36, bao gbm Béang cin dbi ké
to4n tai ngdy 31 théng 12 nim 2020, Béo céo két qué hoat d6ng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t&
cho n&m tai chinh két thiic cling ngiy va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Tong Gi4dm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thwe va hop 1y Béo cdo taj
chinh ciia Céng ty theo cac Chudn muc K4 toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vide 18p va trinh by Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt
néi bd ma Ban Tong Gxém dbc xAc dinh 13 can thiét d& dam bio cho viéc 1ap va trinh bdy Bdo céo tai chinh
khong co sai sot trong yéu do gian 14n hosic nham l&n,

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching toi 12 dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh duya trén két qua clia cude kiém tofm
Chung tbi d4 tién hanh kiém todn theo céc Chuén muc Kiém toén Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu ciu
chiing ti tuan thi chuan myc va céc quy dmh vé dao ditc nghé nghiép, 1ap ké hoach v thwe hién cude
kidm toan @& dat duge s ddm bio hop Iy v& viée liéu Béo cdo tai chinh cta Cong ty c6 con sai st trong
yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién cde thi tue nhim thu thip céc bing chimg kiém todn v& chce s6 ligu
va thuyet minh tren Béo céo tai chinh. Cac thi tuc klem toan duge lya chon dya trén xét doan cia kiém
todn vién, bao gdm d4nh gi4 riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hodc nhém 13n.
Khi thuc hién d4nh gid cdc rui ro niy, kidm to4n vién da xem xét kim soét ndi bd cia Cong ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop ly nhim thlet ké cac thit tuc kiém ton phit hop
v6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soét ndi bd cha
Céng ty. Cong viéc kidm toén ciing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop cla cde chinh sich ké toan dugc 4p
dung va tinh hop 1y cla céc ude tinh ké to4n ciia Ban Téng Gidm db¢ cling nhu danh gid viéc trinh bay
tdng thé Béo cao tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duge 12 dhy da va thich hop
lam co s& cho v kién kiém toan ctia ching tbi.



@ pakertilly
A&C

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién cita chiing t5i, Béo cdo tai chinh d phén énh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phin Séng Da Ha N6 tai ngay 31 thing 12 ndm 2020, ciing nhu két
qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t8 cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop
v6i cac Chudn muc K& toan Vist Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viée 1ap va trinh by Béo céo tai chinh.

V4n d2 cAn nhin manh
Khéng phi nhan ¥ kién néu trén, ching t6i mudn lun ¥ ngudi doc dén thuyét minh s& V.5 trong Ban thuyét
minh Bao céo tai chinh v& khoan cho vay dbi voi thanh vién Hoi ddng quan tri.

Cong ty TNHH Kiém tosn va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha Noi

A S S

Nguyén Hoiné Dirc - Gidm doc Trin Anh Tuén - Kiém todn vién
Sé Gigy CNDKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1708-2018-008-1

Ha Nbi, ngdy 31 théng 3 ndm 2021

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading us Buker Tilly A&C is 4 member of the global network
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CONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI

Dia chi: Toa nha Séng D3, dudng Pham Hing, phudng My Dinh 1, quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ni.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim t4i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2020

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2020
Bon vi tinh: VIND
Mi Thuyét

TAI SAN s0  minh $6 cudi niim S6 diu nim

A - TAISAN NGAN HAN 100 282.474.308.250 280.330.070.008
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 12.684.217.824 41.229.723.330
1. Titn 111 11.774.217.824 41.229.723.330
2. Céc khodn tuong duong tién 112 910.000.000 "
II. PAu tir tai chinh ngin han 120 17.570.000.000 .
1. Chimg kho4n kinh doanh 121 . -
2. Dy phong gidm gia chitng khoén kinh doanh 122 - -
3. Piu tir nim gift dén ngdy d4o han 123 Via 17.570.000.000 -
I0. Céc khoan phai thu ngén han 130 210.184.883.754 176.028.323.925
1. Phaj thu ngén han ctia kh4ch hing 131 V3 66.819.439.165 48.498.877.868
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4 100.341.719.829 56.719.909.766
3. Phai thundi bd ngin han 133 487.965.000 .
4. Phai thu theo tién 45 k& hoach hop ddng x4y dung 134 . -
5. Phai thu vé cho vay ng'fm han 135 V.5 23.221.601.448 53.140.944.878
6. Phai thu ngén han khic 136 V.6a 20.348.596.010 17.668.591.413
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (1.034.437.698) -
8. Taisan thiu chd xir 1 139 : .
IV. Hang ton kho 140 V.8 38.529.255.821 57.198.066.659
1. Hang tdn kho 141 40.204.902.620 58.873.713.458
2. Duphong gidm gi4 hing tbn kho 149 (1.675.646.799) (1.675.646.799)
V. Thaisanngin han kbac 150 3.505.950.851 5.873.956.094
1. Chiphi tra tredc nghn han 151 V.9a 112.110.159 79.370.531
2. Thué gi4 trj gia ting dugc khiu triy 152 3.393.840.692 5.004.232.295
3. Thué va cic khoan khAc phai thu Nha nudc 153 - 790.353.268
4, Giao dich mua ban lai tréi pbiéu Chinh phit 154 - -
5  Thisén ngin han khic 155 . =

Bdo cdo nay phdi duge dpc cing véi Bin thuyét mink Béo cdo tai chink 7



cONG TY €O PHAN SONG DA HA NOI

Pia chi: Toa nha Séng Pa, duomg Pham Hing, phurdmg M§ Bioh 1, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Ngi.

BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m ti chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2020

Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

TAX SAN
B - TAISAN DAI HAN

CAc khodn phéi thu dii han

Phai thu dai han ciia khich hang
Tri trréc cho ngudi bin dai han
Vén kinh doanh & don vi trzc thuge
Phai thu ndi b§ dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phdng phai thu dai han khé ddi

N ook e

T4i sén cb dinh
Tai sin ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mén liy ké
2. Tai san cb dinh thué tii chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké
3, Tai sin cb dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

~ H

ITL. BAt djng sin diu tw
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liiy ké

Tai sdn d& dang dai han

!\".—'_2

Chi phi x4y dyng co bin d& dang

Piu tir tai chinh dai han

Déu tr vdo cong ty con.

Piu tur vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tir gbp vén vio don vi khic

Dy phong dau tr tai chinh dai han
Pau tir ném git ¢én ngdy d4o han

N

. Tai sin dai han khic
Chi phi trd trrée dii han
Tai sin thué thu nhép hofn lai
Thiét bi, v4t t, phu ting thay thé dai han
Tai sdn dai han khic

AW

TONG CONG TAI SAN

Béo cdo ndy phdi dwoc doc cing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han

Mi Thuyét

sb
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

s A Ase
minh S0 cudi nim

S6 diu nim

48.651.111.761

510.787.098

V.6b 510.787.098

14.954.570.738
V.10 14.954.570.738
20.741.083.781
(5.786.513.043)

V.2b 15.022.400.000
15.000.000.000
22.400.000

18.163.353.925
V.9 18.163.353.925

36.080.607.841

510.787.098

510.787.098

7.360.499.358

7.360.499.358
12.961.841.910
(5.601.342.552)

14.295.957.327

14.295.957.327

1.000.000.000

1.000.000.000

12.913.364.058
12.913.364.058

331.125.420.011

316.410.677.849




cONG TY O PHAN SONG BA HA NOI
Dia chi: Téa nha Séng DA, dudmg Pham Himg, phudmg M§ Binh 1, quin Nam Tir Liém, thinh phé Ha Noi,
BAO CAO TAI CHINH

Cho piim t&i chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2020
Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

C-

I TR S S =

,_..__.,_.,_.
kY =

NGUON VON
NO PHAI TRA

Ng¢ ngén han

Phéi tr4 ngudi bén ngén han

Ngudi mua tra tidn trude ngz”'m han
Thué va c4c khoan phai ngp Nhi nwde
Phai tra ngudi lao ding

Chi phi phai tri ngén han

Phai tra ni bd ngén han

Phéi tra theo tién d6 k& hoach hop ddng x&y dung
Doanh thu chura thwe hién ngfm han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ng’fm han

. Dy phong phai tra ngin han

Quy khen thudng, phic lgi
Qu¥ binh én gi4
Giao dich mua bén lai tréi phidu Chinh pht

N dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Nguéi mua trd tién truée dii han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b v& vdn kinh doanh
Phai trd ngi bd dai han

Doanh thu chura thire hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

C6 phiu wu dai

. Thué thu nhip hon lai phai trd

D phong phai tra dai han
Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

Bao cdo ndy phai dugc doc citng véi Ban thiyét minh Bdo cdo tai chink

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.11
V.12
V.13

V.14

V.15
V.16a

V.16b

£ Ks _w
S0 cuoi nam

S6 diu nim

281.274.304.516

280.779.126.746
43.661.386.640
72.629.031.851
25.344.129.327
2.388.794.263
15.464.685.514

3.420.453.557
117.829.643.797
41.001.797

495.177.770

495.177.770

267.713.855.395

266.087.744.289
57.874.624.676
87.983.413.367
19.696.054.151
1.846.109.319
26.209.891.542

1.365.319.882
71.112.331.352

1.626.111.106

1.626.111.106

L A\ .



CcONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI N
Pia chi: Toa nh Séng P, dudng Pham Hing, phuéng My Bi.nh 1, quin Nam Tt Liém, thanh phé Hé NL
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3im tii chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2020

Bang cin &6i ké todn (tiép theo)

D-

]—I-H

N W N

—
O

12.

IL

Mi Thuyét

NGUON VON s6 minh
NGUON VON CHU SG HU'U 400

Vén chii s& hiru 410 V.17
Vén gbp clia chil s& hitu 411
C4 phiéu phé théng cé quyén bigu quyét 411a
Cé phiéu wu déi 411b
Thing du vén cb phin 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khic cita chi s& hitu 414
Cb phiéu quy 415
Chénh Jéch d4nh gid lai tai san 416
Chénh léch ty gid héi doai 417
Quy diu tr phét trién 418
Qu¥ h8 trg sép x&p doanh nghiép 419
. Qu¥ khic thudc vén chi s& hitu 420
. Loi nhuin sau thué chira phan phbi 421
LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi by truée  421a
LNST chue phén phéi kp néy 421b
Ngubn vén dAu tr xay dung co ban 422
Ngubn kinh phi vi quy khdc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh t3i sin ¢b dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lap bidn Phé K& todn trudmg
e
7 P

& (//_d. e

D6 Gidp Ty D3 Pirc Thing

Bdo cdo ndy phdi dupe doc ciing véi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink

i 5w K a2l
S6 cudi nim So dau nim

49.851.115.495 48.696.822.454
49.851.115.495 48.696.822.454
40.000.000.000 40.000.000.000
40.000.000.000 40.000.000.000
1.012.586.625 1.012.586.625
157.474.032 157.474.032
8.681.054.838 7.526.761.797
5.000.000.000 7.526.761.797

3.681.054.838 -

331.125.420.011 316.410.677.849

Lj ngéy 31 thing 3 nim 2021
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CONG TY O PHAN SONG DA HA NOI

Dia chi: Tda nha Song P3, duwdng Pham Hing, phudng My Pinh 1, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
BAO CAo TAI CHINH

Cho nim t4i chinh két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2020

Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trude

1. Doanh thu b4n hing vi cung cép dich vu 01 VL1 249.893.841.617 191.260.162.167
2. Cickhodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun v& b4n hing va cung cip dichva 10 249.893.841.617 191.260.162.167
4. Gi4 von hing bin 11 Vi2 233.603.715.537 173.745.346.982
5. Loinbuin gdp v& b4n hang va cung ¢dp dichvu 20 16.290.126.080 17.514.815.185
6. Doanh thu hoat.dfng tii chinh 21 VL3 576.935.957 4.703.680.821
7.  Chi phi tii chinh 22 VI4 7.514.607.501 6.212.735.468
Trong d6: chi phi 18i vay 23 7.506.152.956 6.212.735.468

8. Chiphi ban hing 25 - -
9.  Chiphi quin Iy doanh nghiép 26 VL5 4.101.582.282 12.258.372.273
10. Lei nhuin thun tir hoat d@jng kinh doanh 30 5.250.872.254 3.747.388.265
11. Thu nhép khic 31 VL6 46.378.636 4.500
12. Chi phi khic 32 VL7 290.950.548 871195134
13. Lgi nhuin khéc 40 (244.571.912) (871.190.634)
14. Thug Jgi nhuin ké todn trudc thué 50 5.006.300.342 2.876.197.631
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hinh 51 V.13 1.325.245.504 844.514.553
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 . -
17. Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghidp 60 3.681.054.838 2.031.683.078
18. Lii co ban trén c§ phiéu 70 VI8 920 376
19. Lii suy gidm trén cb phiéu 71 VI8 920 376

TT;a.pA:_qg_é_gy 31 thaog 3 nim 2021
Ngurdi ldp bidu Phé K& todn truéng /’\ j’“l’w‘[ﬁ\ﬁg(}lém dbce
flay BLIE T A\
|

Béo cdo ndy phdi duge doc ciing véi Bén thuyét minh Béo cdo 1di chink
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CONG TY €O PHAN SONG DA HA NOI

Pia chi: Tda nha Séng P3, dudng Pham Hing, phudng My Dinh 1, quin Nam Tix Liém, thanh phé Ha Noi.
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tAi chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nim 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nim 2020

Pon vi tinh: VIND
Mia Thuyét
CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim truéc
I. Luu chuyén tidn tir hoat d9ng kinh doanh
1. Lginhugn trwde thué 01 5.006.300.342 2.876.197.631
2. Didu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c6 dinh va bat dong san diu tu 02 191.394.352 1.280.079.386
- Céc khoén dy phong 03 1.034.437.698 -
- L3&i, 15 chénh 1éch tj gi4 héi doéi do d4nh gié lai
c4c khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té 04 4 5
- L&i, 15 tir hoat dong diu tur 05 (612.191.355) (4.696.947.653)
- Chi phi Izi vay : 06 7.506.152.956 6.212.735.468
- Céc khoén ditu chinh Khéc 07 = .
3. Lginhuin tir hoat dpng kinh doanh
trude thay d8i von lweu dgng 08 13.126.093.993 5.672.064.832
- Ting, gidm c4c khodn phai thu 09 (62.988.583.489) (45.318.207.224)
- Ting, gidm hing t5n kho 10 18.668.810.838 (7.831.735.478)
- Ting, giam c4c khodn phéi trd 11 (36.756.190.160) 66.661.994.441
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (5.282.729.495) (306.406.853)
- Ting, gidm chimg khoén kinh doanh 13 = ' %
- Tién l8i vay da tra 14 (7.592.037.297) (6.203.785.287)
- Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp 15 (904.473.879) (2.115.997.950)
- Tién thu khéc tix hoat ddng kinh doanh 16 - :
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thuén tir hogt dpng kinh doanh 20 (81.729.109.489) 10.557.926.481
I Luu chuyén tién tir hoat djng dau twr
1. Tiln chi 48 mua sim, xdy dung ti sin c6 dinh v3 \‘ j
c4oc t3i sin dii han Khic 21 (6.135.137.314) (3.382.675.281)
2. Tin thu tix thanh 1Y, nhwong bén tai sin cb dinh vi i ‘
céc tii san dii han khic 22 46.363.636 -
3. Tién chi cho vay, mua c4c c6ng cung ciia
don vi khic 23 (53.774.527.520) -
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cuno ciia
don vi khic 24 66.123.870.950 39.933.768.000
5. Tién chi dAu tir gbp vén vao don vi khac 25 - (1.000.000.000)
6. Tién thu hdi diu tu gép von vao don vi khic 26 977.600.000 %
7. Tién thu & cho vay, ¢b tirc vA loi nhusn duge chia 27 359.055.122 5
Lucu chuyén tién thuin tir hogt dpng dau tw 30 7.597.224.874 35.551.092.719

Béo cho nay phéi dupe dpc cing voi Ban thuyét mink Béo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI
Dia chi: Toa nha Séng DA, dudng Pham Hing, phéng My Dinh 1, quin Nam Tir Liém, thish pho Ha Noi.
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim t3i chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2020
Bio c4o Iru chuyén tidn t§ (tiép theo)

Mai Thuyét
CHI TIRU s6 minh Nim nay Nim trudc

IIL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh c phiéu, nhin vén gbp ctia

chu s& hira 31 . -
2. Tidn tra lai v6n gbp cho céc chil & hiru, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghigp 43 phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir &i vay 33 155.339.886.326 123.409.083.808
4, Tién trd no gbc vay 34 (109.753.507.217)  (153.356.452.194)
5. Tién tra ng gbc thus tai chinh 35 % >
6. Cé titc, loi nhudn 3 tra cho chil s& hitu 36 2 (200.000.000)

Lucu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 45.586.379.109 (30.147.368.386)

Luru chuyén tién thuin trong nim 50 (28.545.505.506) 15.961.650.814

Tidn va twong dwong tidn d3u nim 60 V.1 41.229.723.330 25.268.072.516

Anh huéng ciia thay d6i tj gi4 hdi dodi quy d6i ngoai t& 61 : -

Tién va trong dwong tidn cudi nim 70 V.1 12.684.217.824 41.229.723.330

L&p, ngay 31 thang 3 ném 2021
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| CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
| SONG DA — HA NOI Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: ASU/TTr-HPQT

Ha Ngi, ngay 25 thdng 04 ndm 2021
TO TRINH
(V/V: Phé duyét phurong dn phdn phdi loi nhudn ndm 2020)
Kinh giri: Pai hi dong cb cong

Cin cir:

- Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Piéu 18 6 chirc va hoat dong ctia Cong ty cb phf"m Song Pa Ha Noi;

- B4o céo TC nim 2020 kiém todn bi Céng ty TNHH tur vAn va kiém todn A&C

Hoi ddng quan trj Céng ty cb phin Séng Pa Ha Néi kinh trinh Pai hoi ddng cb déng
phirong 4n phan phdi loi nhusn ndm 2020 nhu sau.

I. Céc ni dung da dwge PHDCD 2020 phé duyét nhwng chwa thye hién xong:

Dai héi ddng cb d6ng thudng nién nim 2020 da thong qua phwong 4n phan phdi
lgi nhuan. HPQT va Ban TGP Céng ty da tb chirc thuc hién theo nghi quyét cia Pai
hoi ddng cb déng thudmg nién nim 2020 trong dé con mét sd viéc dén thoi diém tién
hinh Dai hoi ddng cd déng thudng nién nim 2021 van chua thuc hién xong, cy thé
nhu sau:
| + Chi tra cd tirc bing tién mit : 2.000.000.000 ddng

+ Phét hanh 500.000 c¢b phiéu thuéng cho ¢b dong hién hitu :5.000.000.000 dong

Nhitng n6i dung néu trén, H6i ddng quan tri Cong ty kinh d& nghi Pai hoi ddng cb
dong thuong nién ndm 2021 théng qua tiép tuc thue hién cic nodi dung trén va dy
quyén cho Hoi ddng quén tri Céng ty tiép tuc t chitc thyuc hién theo ding quy dinh

cta phap luat.
II. Phuong 4n phan phdi lgi nhugn 2020:
| TT Chi tiéu PVT S tidn
| 1 | Loi nhuin sau thué TNDN nim 2020 Dong 3.681.054.838
2 | Phuong 4n phén phdi l¢i nhusn Pong
b | Chia c6 tikc bang tién mdt Déng 0
d | Phdn bé vao Qu ddu tw phdt trién Déng 3.681.054.838

Kinh trinh Pai hoi ddng co dong thuwing nién 2021 thong qua'
Tréin trgng cim on. “/1'TONG GIAM bOC
Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Lvu HDQT,; TCHC.




CONG TY CP SONG PA - HA NQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
sé: A4 /TTr-HDQT Bje lip - Tyrda - Hamh phic
Ha Noi, ngay 25 thdng 04 ndm 2021
TO TRINH
(Viv: Thong qua mike thit lao clia HDQT va BKS)
Kinh giri: Pai hdi dong cd déng

Cin ctr:

- Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH14 ngay 26/11/2014;
- Diéu 1é t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty c6 phdn Séng Da Ha Noi;

Hoi déng quan tri Cong ty c¢b phan Séng Pa Ha Noi kinh trinh Dai hoi déng cb
dong thong qua viéc chi tra thi lao HPQT va BKS nim 2020 va phuong 4n chi tra
nim 2021 nhu sau:

I THU'C HIEN CHI TRA THU LAO HPQT VA BKS NAM 2020
1. Chi tra thi1 lao thanh vién HPQT vi BKS nim 2019

- Theo nghi quyét DPai hoi déng cb doéng nam 2020, thir lao HDQT va Ban kiém
so4t Cong ty 1a: 576.000.000, ddng nim 2020 Cong ty thyc hi¢n dat 100% ké hoach
nén ty 1é hoan thanh k& hoach tbng hop lai dat 100% do d6 thd lao HDQT va Ban kiém
so4t Cong ty duge tra theo mirc 1a:

Téng s6 tién chi tra thi lao : 576.000.000, ddng
Trong do: + Hoi ddng quén tri : 408.000.000, dong

+Bankiém sodt  : 168.000.000, dong
2. Phuong 4n chi tri thi lao HPQT & BKS nam 2021

STT Néi dung SO ngwdi K& hoach 2021
1 | Chatich HDQT 01 10.000.000, d6ng/thing
2 | Thanh vién HDQT 04 6.000.000, dong/théng
3 | Trudng BKS 01 6.000.000, dong/thang
4 | Thanh vién BKS 02 4.000.000, ddng/théng

- Tiéu chi d4nh gid mic 4 hoan thanh nhw sau:
(San lwgng TH/KH + Doanh thu TH/KH + Loi nhudn TH/KH) chia 3.

- Khi cdng ty thuc hién hoan thanh 100% ké hoach SXKD ho#c hoan thanh vuot
mtre k& hoach trd 1én thi thi lao HDQT va BKS s& dugc hudng theo muc trén.

- Khi Céng ty thye hién hoan thanh < 100% ké hoach SXKD thi muc thi lao s&
huéng béng hé s6 hoan thanh c4c chi tiéu chh yeu cia ké hoach SXKD nim 2021 va
khéng thap hon 70% theo mirc trén.

Hpi dong qudn tri kinh trinh Dgi héi‘:ié’éngtncé? dong xem xét thong qual

B 2%5 3, K/T TON [AM DX e
Noi nhin: ; 5 GIAM POC
- Nhu kinh giri;
- Luu TCHC.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SONG PA — HA NOI DPéc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: I8% /TTr-HPQT

Ha Ngi, ngay 25 thdng 04 ndm 2021

TO TRINH
| (Vé viée: Chii tich Hpi dong qudn tri kiém Tong gidm dbc Céng ty ndm 2020)

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong

Cén ctr:
- Luét doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Piéu 18 t chirc va hoat dong clia Cong ty cb phan Séng Pa - Ha Ngi;
| - Quy ché quén tri Cong ty.
3 Theo quy dinh tai Dleu 16 va Quy ché quan tr1 Céng ty, Chii tich Hbi dbng quén

tri klém nhiém Tong g1ém dbc phai duoc phé chuin hang n3m tai cudc hop Pai hoi
dbng cb d6ng thudng nién.

Cén cir tinh hinh sén xuét kinh doanh va nﬁng luc lanh dao, diéu hanh céng ty,
Hoi dong quén tri d& nghj Pai hol dbng co d6ng biéu quyét thong qua viée Chi tich
Hoi ddng quan tri kiém nhu;m Téng gidm dbc Cong ty nim 2021.

Kinh d& nghi cac ¢b dong xem xét cho y kién théng qua.
Tran trong!

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Luu TCHC.




- Cén cir Ludt Chiing khodn sé 70/2006/QH11 do Quéc hi khéa 11 nuée CHXHCN

CONG TY CO PHAN
SONG PA HA NOI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tw Do - Hanh Phic

S6:45%/ TTr -HDQT Ha Ngi, ngay <95 thdng@ﬁt ndm 2021

TO TRINH

(V/v:Phé duyét dau tu du én dién mdt troi)

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong
- Can cr Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 do Quéc héi khéa 13 nudbe
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;
- Cén cit Piéu I¢ 16 chikc va hoat ddng Céng ty ¢6 phan Séng Pa Hi Noi;

- Céin cik Nghi quyét dai hoi déng cé déng thuong nién ndm 2020.

Trong ndm 2020, H6i ddng quén tri Cong ty cb phin Séng DA Ha Nbi da quyét
dinh thuc hién d&u tu 03 Dy 4n dién mit trdi 4p méi tai tinh Dék Lik véi tdng cong sudt
1 2,48MWp, tong mirc diu tu ciia 3 dy 4n 13: 40,883 tj ddng. Chi tiét c4c du 4n nhu

sdul.
Dy 4n Hii Son- | Du 4n Chénh Du an Gia
STT Noi dung 719 (0,98 Binh (0,75 Nguyén Fram
MWp) MWp) (0,75 MWp)
1 | Téng muc diu tw 15.068.686.555 | 12.679.887.303 | 12.542.908.982
2 | Ngudn vén
- Vén ty ¢6 6.000.000.000 5.222.476.303 5.051.432.982
- Vén vay 9.068.686.555 |  7.457.411.000 7.491.473.000
3 |Doanhthubishquin | 5003 000000 | 2428806000 | 2.428.806.000
hing nim
Loi nhudn sau thué
4 | binh quén hing nim 1.498.868.000 1.172.638.000 1.179.229.000
(trong 20 n&m)
Loi nhuén sau thué
5 |todnb dy an (trong | 29.977.369.000 | 23.452.760.000 | 23.584.578.000
20 n3m)
Hé s6 hoan vén noi tai o
] 2 L) 0
6 (FIRR%) 24,58 % 1,95% 22,50%
7 |Glémihintainong G| oo 00 000 | 5.857.540.000 | 5.982.219.000

chinh (NPV)




8 | Thoi gian hoan vén 7 ndm 7 thang 8 ndm 5 thang 8 nim 3 thang

Do thure té tinh hinh thyc hién céc dv 4n dién mit trdd ndm 2020 @& dam béo
dugc hudng chinh sach wu d&i v& gid va thué. Ky dugc hop dbng phat dién véi don gid
¢ dinh 1.938 VNB/IKW trong 20 ndm va thoi gian thyc hién d8u tu dy 4n rit ngin,
néu thuc hién xin ¥ kién cb d6ng thi thdi gian @8 thuc hién dy 4n khéng con nhidu va b
vugt mbc thoi gian 31/12/2020 theo thong béo ciia Chinh Phi,

Dén thdi diém hién tai todn bd cac dy 4n néu trén dd hoan thinh vA di vio vin
hanh 4n dinh, thoi gian hoat déng ctia mdi du 4n trong 20 niam véi mire doanh thu binh
quén hang nim trén 2,42-3,00 ty déng /dy 4n v lgi nhuén sau thué binh quéin hing nim
tir 1,17 — 1,49 ty dong/dw 4n. mang lai hidu qué ciing nhu ngudn vén lvu dong bn dinh
hang thing cho Céng ty.

Viéc thuc hién d4u tw néu trén theo nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢b déng thudng
nién nim 2020 thi HDQT Céng ty phéi thuc hién béo cdo thong qua tai Pai hoi ddng cb
déng thudng nién ndm 2021. Hon thé nita, khi thuc hién ddu tu dy 4n HDQT Céng ty
dang dé céc can bd chil chét ting vén va thuc hién dy 4n. Vi vay, gidm cdng ng cd nhin
cling nhu chuyén nhugng cb phéin ¢ thanh sé hitu cia Cong ty ¢b phin Séng Da Ha
Noi. Hoi déng quan tri Cong ty kinh d& nghi Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim
2021 phé duyét théng qua cic ndi dung cu thé nhu sau;

1. Phé duyét dau tu cac dy an dién mét tréi mai nha d3 thuc hién trong nim 2020
néu trén.

2. Théng qua phé duyét thuc hién mua 03 dy an cia cic Cong ty dién mit troi 4p
méi néu trén tré thanh Céng ty TNHH 1 thanh vién clia Céng ty c6 phan Séng Pa Ha
Noi va iy quyén cho Hbi déng quan tri Cong ty td chic thue hién theo ding quy dinh
cta Phép luat,

Kinh trinh Dai héi dong cd d6ng thudng nién nim 2021 xem xét thong qua /.

Trin trong cdm on! K/T TONG GIAM POC

. 'H‘nf?‘;;'[-«i[-u s GI MP H'(.f
Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Luu HBQT;TCHC.

o 7 W/ ion
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BAO CAO BE XUAT PAU TU
DU AN NANG LUQNG TAI TAO HS719 - 01
I. Thong tin du an
Du an Néng luong tai tao HS719-01 dugc xéy dung véi quy mé cong sudt la

0,98MWp. Thuge Cong ty TNHH Hai Son 719 ¢6 tru s¢ tai: Thon 7, x& EaKly,
huyén Krong Péc, tinh Pék Lik;

Dy an Nang luong tai tao HS719-01 bao gbm hé thong pin nang luong mat
troi dugc 18p dit trén mai céc nha gian tréng nam kién cd.

Vi tri dy 4n tai: Thén 9, x3 Ea Kly, huyén Krong Péic, tinh Pk Lék

Du 4n Ning luong téi tao HS719-01 dugc Cong ty dién luc Pk Lik nghiém
thu ban giao dua vao véin hanh ngay 19/11/2020.

II. Quy mé du an

Dy 4n xay dung trén dién tich 11.000 m” 14 trang trai trdng ndm. Dién tich
tm pin trén mai 13 0,52ha. Phia trén mai cta cdc nha gian trdng ném s& duoc skt
dung dé lép hé théng pin nang lugng mit trdi phat dién bén truc tiép vao luéi dién
dia phuong.

Céc thiét bi chinh cta dy 4n:

STT Noi dung Pon vi tinh | S6 lwong

1 | Pin LONGIi (LR4-78ZPH-465M ) Tam 2.108

Inverter Sun2000-100KTL-M1

2 B
cua hing Huawei ¥ 4

3 | Solarman Bo 01

4 | Tram bién &p 0,4/22kV-1000kVA B 01

I11. Chi phi dau tw dy 4n

TT Noi dung chi phi Gia tri (Pong) Ghi chu
1 | Phin x4y dung 4.623.886.695
2 | Phén thiét b 10.334.799.860
3 | Chi phi tu van 110.000.000
Tong cong 15.068.686.555




Trong d6 vén vay thuong mai: 9.068.686.555 ddng, thdi gian vay 7 nim.
Vén tw cé: 6.000.000.000 dong
IV. San lwgng dién
Theo tinh toén bing phdn mém PVsyst san luong dién trung binh hing nim la:
1.484.000 kWh, binh quin mbi thang 13 123.666 kWh
V. Phén tich hiéu qua kinh té - tai chinh
Két qua phan tich tai chinh

STT|  Chi tiéu hidu qué tai chinh Co' s Pon vi
1 | Heé s6 hoan vén ndi tai (FIRR%) 24,58 %
2 | Gié tri hién tai rong tai chinh (NPVE) |  9.237.052 ?ffg

3 | Ty 6 loi ich/Chi phi t3i chinh (B/Cf) 1,76

4 | Thoi gian hoan von tai chinh cé chiét

khu (CFAT#Icsh) 7 nam 7 théng

(C6 cdc bang tinh chi tiét kém theo)

Két qué phén tich cho thiy IRR ciia dy 4n 16n hon 13i vay ngén hang 8,5%/nam.
Diéu nay phan 4nh kha ning sinh 1&i & mic ddu tu ¢6 loi, kha ning st dung vén
vay c6 hiéu qua va tao ra khoan tich Iiiy ting thém cho nha diu tu sau khi két
thic giai doan khai thac.

VI. Két ludn

- Viée dau tw Dy én Nang luong téi tao HS719-01 1a rat can thiét d& b sung
ngudn cung ing dién néng cho nhu ciu phy tai phat trién lién tuc clia khu vuc
huyén Krbng Pic va tinh Pk Lék, gép phén giam thidu 6 nhifm méi trudng,
nh&m phét trién ngudn ning lwong sach.

- Khi dua Du an Néng lugng téi tao HS719-01 vao véin hanh s8 san xuét ra sin
luong dién 1a 1,386 triéu kWh, tao loi nhuén qua cic nim véan hanh, khai thac
cho nha dau tu.

VIL. Kién nghl

Kinh d& nghi Dai hdi ddng cb dong Cong ty xem xét, thdng qua chu truong
d4u tu dy 4n Naing lugng tai tao HS719 -01.




Phu luc 1: CHI PHI PAU TU DU AN

TT N¢i dung chi phi Gia tri
1 Phén x4y dung 4.623.886.695
2 |Phin thiét bj 10.334.799.860
3 |Chiphi tu vén 110.000.000

TONG

15.068.686.555




- Ngubdn vbn:
Vén ty cé: 6.000.000.000 Pbng
Vén vay: 9.068.686.555 DPbdng
Léi vay: 8,5%
Thai han vay:
Lich trinh trd ng:
Nim | No dauky Tra lai vay Tra géc Téng tra No cudi ky

1 9 068 686 555| 770838357| 1295526651 2066365008 7773159904

2 7773 159 904| 660 718 592| 1295526651 1956245243 6477633 254

3 6477 633 254| 550598 827| 1295526651 1846125477 5182106 603

4 5182 106 603| 440479061 1295526651 1736005712 3886579952

5 3 886 579 952| 330359296| 1295526651 1625885947 2591053301

6 2591053301 220239531 1295526651 1515766181 1295526651

7 1295526651 110119765| 1295526 651| 1405646416

Phy luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ

7 nadm




Phy Iyc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gid tr
Gié tri thiét bi

Gi4 tri cOng trinh con lai

15.068.686.555 Pdng
10.334.799.860 Pdng

4.733.886.695 Pdng
Pon vi tinh: Déng

Stt Niim tai chinh WK_?IZ‘: ::2‘1’1 Ii‘;fgt ll:"i“’ Thng khiu hao
1 2021 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
2 2022 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
3 2023 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
4 2024 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
5 2025 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
6 2026 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
7 2027 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
g 2028 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
9 2029 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
10 2030 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
11 2031 315.592.446 315.592.446
12 2032 315.592.446 315.592.446
13 2033 315.592.446 315.592.446
14 2034 315.592.446 315.592.446
15 2035 315.592.446 315.592.446
Téng chng 4.733.886.695]  10.334.799.860 15.068.686.555




Phu luc 4: San luwgng dién hang nim

Nim Hé s6 suy gidm (%) | Hi¢u suit con lai (%) | San lwong (MWh)
1 2,00% 98,00% 1.484
2 0,55% 97,45% 1.476
3 0,55% 96,90% 1.468
4 0,55% 96,35% 1.460
5 0,55% 95,80% 1.452
6 0,55% 95,25% 1.444
7 0,55% 94,70% 1.436
8 0,55% 94,15% 1.428
9 0,55% 93,60% 1.420
10 0,55% 93,05% 1.412
11 0,55% 92,50% 1.404
12 0,55% 91,95% 1.397
13 0,55% 91,40% 1.389
14 0,55% 90,85% 1.381
15 0,55% 90,30% 1.374
16 0,55% 89,75% 1.366
17 0,55% 89,20% 1.359
18 0,55% 88,65% 1.351
19 0,55% 88,10% 1.344
20 0,55% 87,55% 1.336
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BAO CAO DE XUAT PAU TU
DU AN NANG LUQNG TAI TAO CHANH BINH - 01
I. Thong tin dv 4n
Du an Nang lucmg tai tao Chanh Binh-01 dugc xdy dung véi quy méb cdng

suét 13 0,75MWp. Dy an thuéc Cong ty TNHH Chanh Binh c6 tru s& tai: Thon
Thanh Hop, x4 Vu Bén, huyén Kréng PAc, tinh Pik Lik;

Du 4n Nang lugng tai tao Chanh Binh-01 bao gbm hé théng pin nang lugng
mit troi dwoc 1ap dat trén mai cac nha gian trdng cay duoc liéu kién cb.

Vi tri dy &n tai: Thén Thanh Hop, x8 Vu Bén, huyén Krong Péc, tinh Dék Lik;

Dy 4n Nang luong tai tao Chanh Binh-01 dugc Coéng ty dién luc Pik Lik
nghiém thu ban giao dwa vao vén hanh ngay 24/12/2020.

II. Quy mo dwr an

Du an xay dung trén dién tich 7.590 m? 13 trang trai néng nghiép. Dién tich
tAm pin trén mai 13 0,38ha. Phia trén mai cla céc nhi gidn trdng ciy néng nghiép
s& dugc st dung dé 13p hé théng pin ning lwong mit trdi phét dién ban truc tiép
vao ludi dién dia phuong,

Céc thiét bi chinh cta du 4n:

STT Noi dung Dt‘;:h"i $6 lugng
1 |Pin Jinko (JKM465M-7RL3-V) Tém 1.612
) Egsr;ecri 1 ?ggi"ow loai 110KW ma Bs 07
3 | Solarman Bo 01
4 | Tram bién ap 0,4/22kV-1000kVA Bo 01
II1. Chi phi dau tw dy 4n
TT Noi dung chi phi Gi4 tri (Pdng) Ghi chi
1 | Phan xay dung 4.263.415.303
2 | Phin thiét bi 8.333.972.000
3 | Chi phi tu vin 82.500.000
Téng cong 12.679.887.303




Trong d6 vén vay thwong mai: 7.457.411.000 ddng, , thoi gian vay 7 nam.
Vén tur cb: 5.222.476.303 dong
IV. San luwgng dién
Theo tinh toan bang phin mém PVsyst san lugng dién trung binh hing nim 1&;
1.200.000 k'Wh, binh quin mdi théng & 100.000 kWh
V. Phin tich hidu qué kinh té - tai chinh
Két qua phén tich tai chinh

STT Chi tiéu hiéu qua tai chinh Co sé& Don vi

1 | Hé s6 hoan vén ndi tai (FIRR%) 21,95 %

2 | Gié tri hién tai rong t3i chinh (NPVE) |  5.857.540 %‘fﬁ;‘;

3 | Ty s6 lgi ich/Chi phi tai chinh (B/Cf) 1,58

4 Thoi gian hoan von tai chinh ¢ chiét

khu (CFATfcsh) Smfim 3 thang

(C6 cdc bang tinh chi tiét kém theo)

Két qua phén tich cho thdy IRR cta dy 4n 16n hon 13 vay ngan hang
9,5%/nam. Didu nay phan 4nh kha ning sinh 161 & mic ddu tu c6 loi, kha
ning st dung von vay cé hiéu qué va tao ra khoan tich liy tang thém cho
nha dau tu sau khi két thuc giai doan khai thac.

VI. Két ludn

- Viée dAu tu Dy 4n Néng luong tai tao Chanh Binh-01 12 rat cn thiét d& bd sung
ngudn cung Umg dién néng cho nhu cAu phu tai phat trién lién tuc cta khu vuo
huyén Kréng Pic va tinh Pik Lk, gbp phan giam thiéu 6 nhidm méi truong,
nham phét trién ngudn ning luong sach.

- Du 4n Nang lugng ti tao Chanh Binh -01 van hanh s& san xut ra sin lugng
dién 1a 1,074 triéu kWh, tao lgi nhudn qua cdc nim van hanh, khai thac cho nha
dau tu,

VIL. Kién nghi

Kinh d& nghi Pai hdi dong cb dong Cong ty xem xét, théng qua chi truong
d4u tu du 4n Ning luong téi tao Chanh Binh -01.




Phy lyc 1: CHI PHI PAU TU DU AN

TT N§i dung chi phi Gia tri
1 |Phén xy dung 4.263.415.303
2 |Phin thiét bi 8.333.972.000
3 |Chi phi tu vin 82.500.000
TONG 12.679.887.303

0N rmat A o= = N LN



- Ngubn von:
Vén ty ¢6: 5.222.476.303 Ddng
Vén vay: 7.457.411.000 Péng
L vay: 9,5%
Thoi han vay:
Lich trinh trd ng:
Nim | No dduky | Tra ldivay Tré gbe Tong tra No' cudi ky
1 7 457 411 000| 708 454 045 1065 344 429| 1773798474 6392066 571
2 6392 066 571| 607 246 324} 1065344429 1672590753 5326722 143
3 5326722 143 506 038 604| 1065344429| 1571383032 4261377714
4 4261377714 404 830883 1065344429| 1470175311 3196033 286
5 3196033286 303623162| 1065344429 1368967 591 2 130 688 857
6 2130688 857| 202415441] 1065344429 12677598701 1065344 429
7 1 065344 429 101207 721| 1065 344 429 1166 552 149

Phu luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ

7T nam




Phy luc 3: BANG TiINH CHI TIET KHAU HAO

Thng gia tri 12.679.887.303 Ddng
Gi4 tri thiét bi 8.333.972.000 Pong

Gid trj cong trinh con lai 4.345.915.303 Dbng ‘
Pon vi tinh: Dong

Stt Nim tai chinh :gilliutrl;?x; I?lﬁ;t:?o Tong khiu hao
1 2021 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
2 2022 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
3 2023 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
4 2024 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
5 2025 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
6 2026 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
7 2027 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
8 2028 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
9 2029 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
10 2030 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
11 2031 289.727.687 289.727.687
12 2032 289.727.687 289.727.687
13 2033 289.727.687 289.727.687
14 2034 289.727.687 289.727.687
15 2035 289.727.687 289.727.687
Tong cfng 4.345.915.303 8.333.972.000 12.679.887.303

. =t ? ) R



Phu luc 4: San lwgng dién hang nim

Nim Hé sb suy gidm (%) | Hiéu sudt con lai (%) | San lwgng (MWh)
1 2,00% 98,00% 1.200
2 0,55% 97,45% 1.193
3 0,55% 96,90% 1.187
4 0,55% 96,35% 1.180
5 0,55% 95,80% 1.174
6 0,55% 95,25% 1.167
7 0,55% 94,70% 1.161
8 0,55% 94,15% 1.155
9 0,55% 93,60% 1.148
10 0,55% 93,05% 1.142
11 0,55% 92,50% 1.136
12 0,55% 91,95% 1.129
13 0,55% 91,40% 1.123
14 0,55% 90,85% 1.117
15 0,55% 90,30% 1.111
16 0,55% 89,75% 1.105
17 0,55% 89,20% 1.099
18 0,55% 88,65% 1.093
19 0,55% 88,10% 1.087
20 0,55% 87,55% 1.081

-
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BAO CAO PE XUAT PAU TU
DU AN NANG LUQNG TAI TAO GIA NGUYEN FRAM - 01
I. Thoéng tin du an

Dy an Néang lugng tai tao Gia Nguyén Fram-01 dugc xdy dung voi quy md
cong suat 1a 0,75SMWp. Thugc Cong ty TNHH Gia Nguyen Fram c6 try s¢ tai: SO
99 giai phdng, thi tran Phude An, huyén Kréng Péc, tinh Pak Lak.

Du an Néng luong tai tao Gia Nguyen Fram -01 bao gdm hé théng pin néng
lugng mét troi dugc lap dat trén mai cac nha gian trong cay dugc liéu kién co.

Vi tri dy 4n tai: X3 Vu Bén, huyén Krdng Péc, tinh Pak Lik;
Du 4n Ning luong tai tao Gia Nguyén Fram-01 duoc Céng ty dién luc Pik
Lak nghiém thu ban giao dwa vao vAn hanh ngay 24/12/2020.
II. Quy mé dw an

Dy 4n x4y dung trén dién tich 9.530 m” 13 trang trai ndng nghiép. Dién tich
tAm pin trén mai 1 0,38ha. Phia trén méi cta cdc nha gidn trdng ciy ndng nghiép
s& duoc sir dung dé lip hé théng pin ning lwong mat trdi phat dién bén truc tiép
vao ludi dién dia phuong,

Céc thiét bi chinh cua du 4n:

STT Ndi dung Pon vi tinh | S6 lugng
1 | Pin LONGi (LR4-78ZPH-465M ) Tém 1.080
2 | Pin Jinko (JKM465M-7RL3-V) TAm 532
3 1112)\8612?1 —MIIIuawel Sun  2000- B 07
4 | Solarman B& 01
5 | Tram bién 4p 0,4/22kV-1000kVA B 01

II1. Chi phi diu tw du 4n

TT Noi dung chi phi Gi4 tri Pong) | Ghicha
1 | Phin xay dung 4.065.848.982
2 | Phan thiét b 8.394.560.000
3 | Chi phi tu vin 82.500.000

Tong cong 12.542.908.982




Trong d6 vbn vay thuong mai: 7.491.473.000 ddng, thoi gian vay 7 nim.
Vén tur c6: 5.051.432.982 dbng
IV. San lrgng dién
Theo tinh to4n bang phin mém PVsyst san lugng dién trung binh hang nim 1a;
1.200.000 kWh, binh quén mbi thang 13 100.000 kWh
V. Phén tich hitu qua kinh té - tai chinh
Két qua phén tich tai chinh

STT Chi tiéu hiéu qua tai chinh Co sé Don vi

1 | Hé sb hoan v6n néi tai (FIRR%) 22,50 %

2 | Gi tri hién tai rong tii chinh (NPVE) |  5.982.219 %’fﬁ;

3 | Ty s6 loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cf) 1,60

4 Thoi gian hodn von tai chinh ¢é chiét

Khu (CFATf/csh) S 1At 3 tdng

(C6 céc bang tinh chi tiét kém theo)

K&t qua phén tich cho thiy IRR clia d 4n 16n hon 151 vay ngén hang 9,5%/nam.
Diéu niy phan 4nh khé ning sinh 161 & mirc déu tu ¢ loi, kha ning st dung vén
vay c6 higu qua va tao ra khoén tich Iy ting thém cho nha dau tu sau khi két
thuc giai doan khai thac

VI. Két ludn

- Viée dhu tu Du 4n Néng luong tai tao Gia Nguyen Fram-01 1a rat can thiét dé
b4 sung ngudn cung g dién nang cho nhu cau phuy tai phat trién lién tuc coa
khu vye huyén Krong Pic va tinh Dak Lk, gbp phan giam thidu 6 nhiém moi
trudng, nham phat trién ngudn niing lugng sach.

- Du 4n Ning luong téi tao Gia Nguy@n Fram-01 vén hanh s& san xuét ra sin
luong dién 1a 1,074 triéu kWh, tao loi nhuén qua céc nim van hanh, khai thac
cho nhi du tu.

VIL. Kién nghi

Kinh dé nghl Pai hoi dong cb ddng Cong ty xem xét, thong qua chu truong
dau tw dw 4n Ning luong ti tao Gia Nguyén Fram -01.




Phu luc 1: CHI PHI PAU TU DU’ AN

TT N9i dung chi phi Gia trj
1 Phén x4y dung 4.065.848.982
2 Phén thiét bi 8.394.560.000
3 Chi phi tu vén 82.500.000
TONG 12.542.908.982

i

AL



Phu lue 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ

7 nédm

- Ngudn vén:
Vén tu cb: 5.051.435.982 Dbng
Vén vay: 7.491.473.000 Péng
Li vay: 9,5%
Thoi han vay:
Lich trinh trd ng:
Nim | Nodduky | Tralaivay Tra gbe Tong tra N cudi ky

1 | 7491473000 711689935 1070210429| 1781900364 6421262571

2 | 6421262571 610019944 1070210429 1680230373 5351052143

3 | 5351052143 508349954 1070210429| 1578 560382| 4280841714

4 | 4280841714 406679963 1070210429 1476890391 3210631286

5 | 3210631286 305009972] 1070210429 1375220401 2 140420 857

6 | 2140420857 203339981| 1070210429| 1273550410| 1070210429

7 | 1070210429 101669991 1070210429| 1171880419




Phu luc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gié tri
Gi4 trj thiét bi

Gia trj cong trinh con lai

12.542.908.982 DPdng
8.394.560.000 Pdng
4.148.348.982 Pdng

Pon vi tinh: Pdng

Stt Nim tai chinh :ﬁi‘é“t zz‘l’l I?ﬁfgfﬁ?o Téng khiu hao
1 2021 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
2 2022 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
3 2023 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
4 2024 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
5 2025 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
6 2026 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
7 2027 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
8 2028 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
9 2029 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
10 2030 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
11 2031 276.556.599 276.556.599
12 2032 276.556.599 276.556.599
13 2033 276.556.599 276.556.599
14 2034 276.556.599 276.556.599
15 2035 276.556.599 276.556.599
Téng chng 4.148.348.982 8.394.560.000 12.542.908.982




Phu luc 4: San lgng dién hang nam

1080 T4m pin LONGI 532 Tam pin Jinko .
. San lwgng
Nim Héso suy | Higusudt | Sanlwong | Hésb suy | Higu suit | San luwong (MWh)
gidm (%) |conlai(%)| (MWh) | gidm (%) | conlai (%) | (MWh)
| 2,00% 98,00% 795 2,00% 98,00% 405 1.200
2 0,55% 97,45% 791 0,55% 97,45% 403 1.193
3 0,55% 96,90% 786 0,55% 96,90% 401 1.187
4 0,55% 96,35% 782 0,55% 96,35% 398 1.180
5 0,55% 95,80% 778 0,55% 95,80% 396 1.174
6 0,55% 95,25% 773 0,55% 95,25% 394 1.167
7 0,55% 94,70% 769 0,55% 94,70% 392 1.161
8 0,55% 94,15% 765 0,55% 94,15% 390 1.155
9 0,55% 93,60% 761 0,55% | 93,60% 388 1.148
10 0,55% 93,05% 757 0,55% 03,05% 385 1.142
11 0,55% 92,50% 752 0,55% 92,50% 383 1.136
12 0,55% 91,95% 748 0,55% 91,95% 381 1.129
13 0,55% 91,40% 744 0,55% 91,40% 379 1.123
14 0,55% 90,85% 740 0,55% 90,85% 377 1.117
15 0,55% 90,30% 736 0,55% 90,30% 373 1.111
16 0,55% 89,75% 732 0,55% 89,75% 373 1.105
17 0,55% 89,20% 728 0,55% 89,20% 371 1.099
18 0,55% 88,65% 724 0,55% 88,65% 369 1.093
19 0,55% 88,10% 720 0,55% 38,10% 367 1.087
20 0,55% 87,55% 716 0,55% 87,55% 365 1.081
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CONG TY CP SONG DA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Tw do - Hanh phic

£ e
S6404. /TTr-HDQT Hé Noi, ngay2d théng 05L ndm 2021

TO TRINH ’
V& viée: Phé duyét chd trwong thye hién dau tw dw 4n Sdn xuit, lip dit, sira chira
thiét bi xe mAy va kho v4n cho doanh nghigp

Kinh giri: Pai hoi dong cd dong

Ciin cut:
- Can cu Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi khéa 14 nudc

CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cdn cit Diéu I8 16 chikc vé hoat dong Céng ty c¢é phdn Séng Da Ha Néi;
- Cdn cir Nghi quyét dai hdi dong cé dong thuong nién ndm 2020,

Hoi ddng quan tri Cong ty c¢b phin Séng Pa Ha Noi xin trinh Dai hoi ddng b
dong Cﬁpg ty Phé duyét chi truong thuc hién dau tu du 4n San xuét, lap dat, sia
chira thiét bi xe may va kho van cho doanh nghiép véi néi dung chinh nhu sau:

1. Tén dw 4n: San xuét, 18p dit, sira chita thidt bi xe may va kho van cho doanh
nghiép

Pia diém : Tai thon Luong M§, x4 Hop Hung, huyén Vu Béan, tinh Nam Dinh.
2. Hinh thire ddu tu: Gop vbn thanh 18p Cong ty thuc hién du an
3. Quy mé dau tu
Dién tich khu dit clia dw 4n San xuét, lap dit 6 t6 du kién 1,1ha
4. Tong mirc dau tw va cdc chi s6 hidu qué diu tu cia du 4n.

Ngudn vén dau tu : Vbn vay tbi da 70% du &n, con lai 13 vén chu s& hiru
Thoi gian vay t8i da : 10 nim, 18i suat du kién 10%/mim
Cdc chi tiéu chinh cita dw dn

(Pon vi : Nghin dong)

STT Noi dung S6 lidu
I | Tong mic diu tu bao gdm ca thué VAT 43.769.000
Il | Tong mac diu tr chua bao gbm thué VAT 39.790.000
III | Hidu qua dau tu du 4n
1 | Doanh thu dy kién hang nim 970.000.000
2 | Loi nhuén sau thué binh quin hang nam 4.491.874

3 | Gia tri hién tai rong tai chinh (NPVY) 23.132.869




4 | Ty suét doanh loi n6i tai clia du 4n (IRR) 36,77%
5 | Thoi gian hoan vén 4 nam 9 thang

5. Thoi gian thwe hién dy 4n va tién d6 thye hién dy 4n
- Tién d6 thuc hién du an: Trong vong 01 nim.

Hbi ddng quan trj Cong ty kinh trinh Pai h6i dong cb déng Céng ty xem xét phé
duyét théng qua cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phé duyét chu truong thuc hién dw 4n San xuét, 14p dit, stra chita thiét bi xe
may va kho vén cho doanh nghiép.

2. Uy quyén cho Hdi ddng quén tri td chire thuc h1en theo dung CLUX dinh cla
phap lut. T GIAM DY

Tréan trong kinh trinh!

G GIAM HO"‘

Noi nhiin:
- Nhu kinh gi;
- Luu HPQT,TCHC.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU XAY DUNG
DU AN SAN XUAT LAP PAT XE MAY, SUA CHUA THIET
BI XE MAY VA KHO VAN CHO DOANH NGHIEP

NAM PINH, THANG 04 NAM 2021




i CHU:O'NG )

THONG TIN KHAI QUAT VE DU AN
1. Tén dy 4n: San xuit, 18p dt, sira chira thiét bi xe may va kho vén cho doanh
nghiép
2. Pia diém xiy dung:
Thén Luong M¥, x3 Hop Hung, huyén Vu Béan, tinh Nam Dinh
3. Quy hoach si dung dit: Dién tich khu dit ctia du 4n San xuét, lap dit, sia
chita thiét bi xe may va kho van cho doanh nghiép du kién 1,1ha cé co ciu st dung
d4t nhu sau:

TT | Chirc ning st dung dit Dién tich (m2)

1 Nha van phong, nha &n, bdo vé 400
2 Nha xudng san Xuat, lép d3t thiét bi 2.000
3 Nha kho linh kién vit tu 1.700
4 Kho vét tu thanh pham 2.000
5 | Nha & xe CBCNV 500
6 | Pat giao théng, cdy xanh 4,400

Tong 11.000

4. Tong mic d4u tw ciia du 4n: 43.769.000.000 triéu dong.

Chi phi bbi thudng hd tro tai dinh cu: 2.200.000.000 dong

Chi phi thiét bi: 7.000.000.000 dbng

Lai vay trong thoi ky xdy dung: 2.084.241.000 ddng

Chi phi xay dung : 32.484.825.000 ddng
6. Thoi gian thwe hién du 4n: Thoi gian thue hién du tu x4y dung céc cong trinh
ha tang khoang 01 nam.
T Nguén von dau tw

- Vén vay tin dung thuwong mai, 151 sudt 10%/nim: 30.368.300.000 dong,
chiém ty trong 70% tdng mrc dau tu;

- Vén t cé: 13.130.700.000 ddng, chiém ty trong 30% tbng murc diu tu.




’ CHUONG II L
CAN CU LAP DU AN VA SU CAN THIET PAU TU

I. CAN CU PHAP LY

1. Luat Dét dai ngay 29/11/2013; Luat Pau tu ngay 26/11/2014; Can cir Luét
XAy dung ngay 18/6/2014; Luat Nha & ngay 25/11/2014;

2. Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng dén thi hanh mét sb didu ctia Lut Dau tu:

3. Cac vian ban phap 1y khéc c¢6 lié€n quan.
IL. SU CAN THIET PAU TU VA MUC TIEU CUA DU AN
1. Su cin thiét du tw

Nam Binh 13 tinh & phia Nam chéu thd séng Hbng, phia Béc gidp tinh Thai
Binh va Ha Nam, phia Téy va Ty Nam giédp Ninh Binh, phia Pong va Nam giap
bién Pong. Trung tdm kinh t&, chinh tri vin héa cia tinh 13 thanh ph Nam Binh,
cach Ha N&i 90 km. Tinh Nam Pinh c6 bd bién dai 72 km, nbi tiép v6i hai ctra
bién va hai dong séng 16n 12 song Hong va séng Pay, vi vy Nam Dinh c6 mot tAm
quan trong vé quén sy, kinh té, chinh tri, vin héa va du lich.
1.1. Tiém ning cho phét trién cong nghiép va tiéu thi cong nghiép

Véi vi tri clia tinh nam gén khu vuc kinh té ting truéng Ha Noi- Hai Phong-
Quang Ninh v nhidu trung t4m kinh t&, cong nghiép, du lich 16n khéc nén ¢6 nhidu
difu kién tham gia vao sy phan cong, hop tic d& hod nhép qué trinh phét trién
chung ciia viing va ci nuéc. Nam Dinh 13 mét trung tAm kinh t& cia ving, tap
trung nhiu dau méi giao théng quan trong vé dudng sét, dudng bd va duong thuy,
tir ddy c6 thé tod di bat cr noi nao trong todn qudc mdt cich thudn loi. Nam
Pinh 13 mot trong nhiing tinh cé nganh cong nghiép phat trién sém so véi céc
tinh trong ca nudc, tir thoi Phép thude, hang loat cac nha may da ra ddi nhu nha
may dét, miy to, méy chai, mdy ruou, may gify, méy in, mdy nudc, méy
dién...nhung tiéu biéu nhét 13 nha may dét Nam Binh, duoc x4y dung tir ndm 1889,
Nghé thi cong ctia Nam Binh kha phét trién, c6 khoang trén 200 nghé, tiéu bidu
ché bién ndéng san, thuc phém, nghé rén, dét, may, théu ren, cham khéc, tién 26,
dan 14t tre may, ché tic vang bac, dét chiéu, son mai, duc d&o d4, gbm st, trong
cdy cénh...
1.2. Tiém néng vé con ngudi va lao dong

Ngudn lao d6ng cua tinh kha dbi dio, c6 trinh d6 va kinh nghiém. Téng sb
lyc luong lao déng toan tinh 1.161 nghin ngudi chiém 62% téng sb déan. Ty 18 lao
ddng qua dao tao 45% luc lugng lao dong. S6 luong lao dong cla tinh duogc dao
tao tir cAc trudng dai hoc, cao déng, cong nhén k¥ thuét trong va ngoai tinh ngay




cang ting, 14 ngudn bd sung lao dong quan trong cho cac nganh céng nghiép cia
tinh.
1.3. Tiém ning cho phét trién du lich-dich vu

V6i loi thé vé vi tri dia 1y, didu kién tw nhién ciing nhu canh quan thién
nhién... Nam Dinh c6 nhiéu thuén lgi d& phat trién nganh du lich v6i nhidu loai
hinh du lich miii nhon nhu: du lich nghi duéng; du lich sinh thai; du lich tham
quan, nghién ctru; du lich ciu ¢4, du lich vin héa, 18 hoi. Nam Pinh 1a qué huong
ctia 18 hoi va sinh hoat van ho4 dan gian nbi tiéng, chira dung nhiéu tiém nang du
lich v6i céc tuyén diém va hinh thic du lich hép din. Trong hé théng c4c di tich
lich s va dia danh ctia Nam Dinh c6 thé khai théc cho du lich 13 c4c quan thé di
tich nha Tran, Pht Gidy, chiia Cé LA, chia Keo Hanh Thién, nha luu niém cb Téng
bi thu Trudng Chinh, cling véi nhiéu 18 héi dan gian dic sic va hang trdm lang
ngh&, Ngoai ra trén dia ban tinh con ¢6 khu du lich sinh thai ving ngép min Con
Lu, Cén Ngan (Giao Thuy), néu gin két véi cae khu du lich bién Quét Lam va
Thinh Long s& tao thanh khu du lich téng hop, c6 kha ning bd sung va hd trg 1in
nhau. Co s& vit chét cla nganh du lich dugc ciing ¢, néng cap phat trién. Nhidu
khach san, nha nghi dugc trang bi hién dai c6 kha ning dép tmg t6t nhu cu nghi
ngoi, giéi tri cta du khach trong nuéc va quéc té.
2. Muc tiéu, d6i twong phuc vu ciia du 4n

Véi dinh hudng 12 phat trién sn xuét xe may thiét bj ciia tinh Nam Binh v
cac ving 1an cén cda tinh, nhu cdu vé trang thiét bj thi cOng x4y dung, kho vén,
dich vu cung ung hang héa va nhu ciu vé thidt bi xe may 14 didu cép thiét.




, CHUONG III _ ‘
PAC PIEM HIEN TRANG CUA KHU PAT

1. DPAC PIEM TU NHIEN
1. Vi tri dia Iy

Séan xuft, lép dit, stra chita thiét bi xe may va kho vén cho doanh nghiép cé
dién tich 1,1 ha, thudc dia gidi hanh chinh do UBND xa Hop Hung, huyén Vu Ban
quan ly.
2. Piéu kién tw nhién
2.1. Dia hinh, dia mao

- Pét dai trong khu vie phén 16n 13 ¢4t néng nghiép.

- Khu d4t quy hoach x4y dung cé dia hinh khé bang phéng.
2.2. Khi hau, thuy vian

- Khu vuc chiu 4nh huéng ctia khi hau ving Béc B6 néi chung, tic 1a nong
am, mua nhiéu.

- Nhiét d6 khong khi:

Nhiét d6 trung binh hang nim 23 — 24 °C

Mila hé tir thang 5 dén thang 10 c6 nhiét d6 trung binh 28°C, nhiét d6 cao
nhét vao mia hé khoang 41,8°C

Mia d6ng tir thang 11 dén thang 4 ndm sau c6 nhiét d trung binh 18°C,
nhiét d6 thip nhit vao mua dong tir 5°C.

- D6 Am khong khi: P6 4m trung binh hing nidm khoang 80%.

- Gi6: C6 hai hudng gi6 chi yéu: Gié P6ng nam tir thang 5 dén thang 9, gid
Déng bic tir thang 11 dén thang 3 nim sau. C4c thing 4 va thing 10 1a thoi ky
chuyén tiép hai mia gio.

- Mua: Lugng mua trung binh hang nim 1650-1800 mm, lwong mua 16n
nhét trong ngay c6 thé 1&n t6i 299 mm (Thudng 12 vao thing 8)
2.3. Pia chat thuy vin, dia chit cong trinh

Khu vye nghién ciru quy hoach cé dia chét cong trinh 6n dinh.
3. Hién trang sir dung dat

Chui yéu 13 dat trong lta ciia cac ho gia dinh, c4 nhan, d4t giao thong, thiy
loi ndi ddng chua dugc giai phéng mit bing,




i QHU’O'N GIV )
QUANLY THU'C HIEN DU AN
VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN

I. HINH THUC QUAN LY THU'C HIEN DU AN

Chu dau tu x4y dung cdng trinh truc tiép quan 1y du 4n diu tu x4y dung
cong trinh. Theo d6, Cong ty cb phan Séng Da Ha N&i gbp cb phén dé thuc hién
du an.
1. TIEN PQ XAY DUNG

San xuét, lap dit, stra chita thiét bi xe may va kho van cho doanh nghiép

duoc thuc hién trong thoi gian 1 nam ké tir ngdy khoi cong x4y dung.




~_ CHUONGV ‘
PHAN TiCH BIEU QUA KINH TE

I. NHU CAU VON PAU TU VA GIAI PHAP TAI CHINH
1. Co s xdc dinh von dau tw

Nhu ciu vén dau tu cho viéc thuc hién du dn duge x4c dinh trén co sé sau:

- Quy md du tu trén co s quy hoach dugc duyét, nhiém vu dAu tu, thoa
thuén cia cic cAp quan Iy chuyén nganh va giai phap xdy dung;

- Céc khoan chi phi ¢6 lién quan téi chinh sich, ché d6 nhu dén b gidi tda,
thué VAT, ... dugc 4p dung theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.
2. Nhu ciu vén dau tw

- Chi phi bdi thudng hd tro tai dinh cur (m2): gbm toan b chi phi cho viée di
dan, thay d6i chd &, &&n bu thiét hai v& dat, nha & va vit kién tric, hoa mau....;

- Chi phi thiét bi: Chi phi miy méc thiét bi cia du an...

- Chi phi x4y dung (m2): bao gbm chi phi xay dung co s& ha tAng k¥ thuét,
ciy xanh; cac chi phi tu van (khao sat, thim dinh, trinh duyét du 4n, thiét ké, giam
sat thi cong...), tu van quan 1y du an; chi phi dy phong;

- Chi phi 1ai vay.

TT Noéi dung Gia tri
A | Téng mirc dau tu 43.769.000.000
1 | Chi phi bbi thudng, hd tro tai dinh cu 2.200.000.000
2| Chi phi thiét b 7.000.000.000
3 | Chi phi x8y dung cOng trinh 32.484.825.000
5 | Lai vay trong thoi ky xay dung 2.084.241.000
B | Ngudn vén va lii vay
1 | Véntu co (30%) 13.130.700.000
2 | Vén vay thuong mai (70%) 30.638.300.000
3 | L3l vay dy kién 10%

II. PHAN TICH HIEU QUA KINH TE - TAI CHINH
1. Cac chi tiéu tai chinh ctia dyu an:
- Chi tiéu hién gi4 thudn cia Dy 4n (NPV): 23,13 ty ddng
- T¥ suét doanh loi ndi tai ciia du 4n (IRR): 36,77%
(Chi tiét xem phu luc kém theo)
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Nhu vy, IRR ctia dy 4n 16n hon 13i vay ngan hang 10%/nim. Diéu nay phan
anh kh& nang sinh 1&i & mic du tu c6 loi, kha ning sir dung vén vay ¢6 hiéu qua
va tao ra khoan tich lily tang thém cho Chu du tu sau khi thyuc hién du 4n.

2. Danh gia hiéu qua thue hién dw an
2.1 Loi ich ciia nha dAu tu

- Tao lgi nhuédn thu dugc qua cac ndm khai thac, thuc hién du 4n;

- Tao cdng &n viéc 1am cho ngudi lao déng trong cong ty béng céch tu thuc
hién cac hang muc cong trinh cta du an pht hop véi quy dinh cta Luét X4y dung;

- Néng cao nang luc thuc hién, quan 1y cac du an cho déi ngli CBCNV. Tao
diéu kién @& trién khai, thyc hién tbt c4c dy 4n phét trién d6 thi khac do cong ty diu
tu.

2.2. Loi ich ciia Nha nudc

Téng thu Ngn sich tir c4c khoan thué phat sinh khi thuc hién du &n: thué

GTGT, thué TNDN, thué truéc ba, tién thué dét, tidn sir dung dat




CHUONG VI
KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

- S&n xuét, lép dat, stra chita thiét bj xe may va kho vén cho doanh nghiép sau
khi hoan thanh s& g6p phén dédng k& vio viéc thay dbi dién mao khu vuc, thic ddy
nhanh qué trinh phat trién kinh té va khai théc triét 48 tiém ning vén c¢6 cia khu
Gt

- Du &n con mang lai hiéu qua vé mit x3 hoi nhu d3 phén tich & trén va dong
g6p cho Ngén sach Nha nudc m6t khoan thué déng ké.

- Théng qua cac chi tiéu kinh té - x& hdi cta dy 4n cho thdy du 4n San xuét,
18p dat, sira chita thiét bi xe may va kho van cho doanh nghiép 1a mét du 4n ¢ hiéu
qua kinh t& tvong d6i; mang lai hiu qué x4 hdi rat 16n.

IL. KIEN NGHI

Dé du 4n San xut, lap dit, sira chita thiét bi xe may va kho vén cho doanh
nghiép dat hidu qua nhu d4 phén tich, Kinh & nghij Pai d6i déng cb dong Cong ty
théng qua chii truong dau tu dy 4n.




Phu luc 1: TONG MUC PAU TU DU AN

Don vi: nghin dong

N . | Khoi Suét vin . v g
TT N¢i dung chi phi Pon vi s pr—— Thanh tién
A [Phin XAy Dung 32.484.825
Nha vin phong diéu hanh, nha &n, bao vé:
1 |Nha 1 ting, khép kin, két ciu tudng gach chiu | m2 400 4,780 1.912.000
lic, mé&i BTCT db tai chd
2 |Nha d& xe CBCNV m2 500 1.000 500.000
Nha 1T, 6t kéo thép, tudng gach, méi ton khau
3 5 T 455 Sin, b Hige 10/ m2 | 3.700 5.736 21.222.875
- |Nha xudng san xudt, Iéip dgt thiét bi m2 2.000
- |Kho linh kién, vdrt tw ma 1.700
Kho thanh phim xe, nha 1T, ¢bt kéo thép, tudng
4 |gach, mai ton khéu d6 12m, m2 | 2.000 2.390 4.780.000
cao < 6m, khong 6 ciu truc
5 |Dién tich san dudng giao théng, ciy xanh ha 0,440 9.250.000 4.070.000
B |Thiét bi cdng nghé lip rip xe may thl(lﬁig 1 7.000.000 7.000.000
C |Chi phi GPMB ha 1,100 2.000.000 2.200.000
D {Ldi vay trong thoi ky xay dung (1 nim) % 10% 2.084.241
TONG (lam tron) 43.769.000




Phu luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA N¢
Ngudn vén: Vén tr c6 (30%)+Vbn vay (70%)

13.130.700 nghin.ddng
30.638.300 nghin.ddng

10 nam

Vén ty cé:

Vén vay thuong mai:

L4 vay du kién: 10%

Thoi han vay:

Lich trinh trd ng:

Nim| Nodduky | Traldivay | Tragde Téng tra No cudi ky

1 30638 3001 3063830, 3063830 6 127 660 27 574 470
2 275744701 2757447 3063 830 5821277 24 510 640
3 24510640 2451064 3063 830 5514 894 21446 810
4 21446 810 2144 681 3 063 830 5208 511 18 382 980
5 18382980 1838298| 3063830 4902 128 15319150
6 15319150, 1531915 3063830 4 595 745 12.255 320
7 12255320 1225532| 3063 830 4289 362 9191 490
8 9191 490 919 149] 3063 830 3 982 979 6127 660
9 6127 660 612 766 3 063 830 3 676 596 3 063 830
10 3 063 830 306 383 3 063 830 3370213




Phu luc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gié tri 43.769.000 nghin déng

Gi4 tri thiét bi 7.000.000 nghin ddng

Gi4 tri cong trinh con lai 36.769.000 nghin dong
Pon vi tinh: nghin dong

A A
Stt Nim tii chinh ﬁ;“tﬁ;’l I?l‘zgtl;?" Téng khiu hao

1 2021 2.451.267 700.000 3.151.267
2 2022 2.451.267 700.000 3.151.267
3 2023 2.451.267 700.000 3.151.267
4 2024 2.451.267 700.000 3.151.267
5 2025 2.451.267 700.000 3.151.267
6 2026 2.451.267 700.000 3.151.267
7 2027 2.451.267 700.000 3.151.267
8 2028 2.451.267 700.000 3.151.267
9 2029 2.451.267 700.000 3,151.267
10 2030 2.451.267 700.000 3,151.267
11 2031 2.451.267 2.451.267
12 2032 2.451.267 2.451.267
13 2033 2.451.267 2.451.267
14 2034 2.451.267 2.451.267
15 2035 2.451.267 2.451.267
Téng cong 36.769.000,00 7.000.000,00 43,769.000,00




Phu luc 4: DOANH THU HANG NAM

BPon vi: triéu dong

Luong xe xult
TT N¢i dung Ponvi| xudngtrong |Dongid| Thanh tién Ghi cht
ném
1 [Xemdyddngcol25cc | cal 20.000 16 320.000
2  |Xemaydongco 110cc | cai 30.000 10 300.000
3 |Xedudi50ce céi 50.000 7 350.000
TONG 100.000 970.000




Phu luc 5: CHI PHI TIEN LUONG HANG NAM

Don vi: triéu dong

Tién luong
TT No6i dung Ponvj| S6luong | binhquin | Thanh tién Ghi chu
ndm/ngudi
1 |CN d3 dao tao nghé ngudi 210 120 25.200
2 |CN phu ngudi 45 96 4.320
3 |K¥ su, k¥ thuat béc cao nguoi 20 240 4,800
4 |B9 phédn quén ly ngudi 30 240 7.200
TONG 305 41.520
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Phu luc 7: DONG TICH LUY TAI CHINH VA CAC CHI TIEU TAI CHINH
Don vi tinh: ty ddng

s Ngubn Sik dyng véu Tich lay cai | Tich 18Y 88| Tich lug ta
tt N&m Loi nhugn ‘ Tré gﬁc R chinh chinhgchiet ch:nh c‘l'et;
i Khfu hao| Tbng | Vén CSH vha vy Tong khiu | khiu luy ke
1 | 2021 28] 32 59| 13,13 3,1 16,2 -10,3 -9,4 -9,4
2 | 2022 3,0 3.2 6,1 3,1 3,1 3,1 9.5 -6,8
3 | 2023 32l 32 6,4 3,1 3,1 3,3 2.5 -4,3
4 | 2024 3.5 3.2 6,6 3,1 3,1 3,6 2,4 -1,9
5 | 2025 3,71 3,2 6,9 3,1 3,1 3,8 2,4 0,5
6 | 2026 4,0 32 7.1 3,1 . M 4,1 2.3 2,8
7 | 2027 42| 32 7,4 3,1 3,1 4,3 ) 5,0
8 | 2028 4,5 32 7,6 3,1 3,1 4.6 2,1 7.
9 | 2029 471 3,2 7,9 3,1 3,1 4,8 2,0 9,2
10 | 2030 500 3,2 8,1 3,1 3,1 5,0 1,9 11,1
11 | 2031 58] 25 8,2 . 8,2 2,9 14,0
12 | 2032 58 2,5 8,2 - 8,2 2,6 16,6
13 | 2033 58 2,5 8,2 - - 8,2 2,4 19,0
14 | 2034 58 2,5 8,2 - - 8,2 2.2 21,2
15 | 2035 58 2,5 8,2 - - 8,2 2,0 23,1
KET QUA TINH TOAN
Hé s6 hoan vén ndi tai (FIRR%) 36,77%
Gi4 trj hién tai rong tai chinh (NPV) 23,13 (ty ddng)
Ty 6 loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cy) 1,75

Thoi gian hodn vén tai chinh c6 chiét khu (CFAT /1) 4,00 (nim)



CcONG TY CP SONG DA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic

&A% ITTr-
$6:42 /TTr-HDQT Ha Néi, ngays25 thdng by nam 2021

TO TRINH f
V2 viée: Phé duyét chii trwong thue hién dau tw du 4n sdn xuat lip diit 6 o

Kinh giti: Pai hoi ddng c6 dong

Ciin ci:
- Cén cii Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quéc héi khda 14 nudc

CHXHCN Viét Nam thdong qua ngay 17/06/2020;

- Céin cit Piéu I¢ t8 chitc va hoat déng Céng ty ¢é phan Séng Pa Ha Noi,
- Cén cik Nghi quyét dai héi déng c6 déng thuong nién nim 2020;

Hoi ddng quén tri Cong ty ¢b phin Song D3 Ha Noi xin trinh Dei hoi ddng ¢b
dong Cong ty phé duyét chi treong thuc hién dau tu du an sén xuat lap dét 6 to
v&i ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dw 4n; San xuét 1dp dit 6 6.

Pia diém : Tai thén Luong My, xa8 Hop Hung, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh.
2. Hinh thire ddu tu: Gép vbn thanh 1ap Céng ty thuc hién du én
3. Quy md dau tw
Dién tich khu d4t cia du 4n San Xua?it, lép dat 6 t6 du kién 5,9ha
4, Tong mirc dau tw va cac chi s6 hiéu qua diu tw ciia dv 4n.

Ngudn vén déu tu : Vén vay tbi da 70% du 4n, con lai 12 vén chd sé hitu
Thoi gian vay t6i da : 10 nim, 18i suét du kién 10%/nam
Cdc chi tiéu chinh cia duw dn
(Pon vi : Nghin dong)

STT Noi dung S6 lidu

I | Téng mic ddu tw bao gbm c4 thué VAT 282.820.125
I |Téng mic diu tu chua bao gdm thué VAT 257.109.204
111 |Hidu qua du tu du 4n

1 | Doanh thu du kién hang nim 1.100.000.000
2 | Loi nhuin sau thué binh quén hang nim 25.350.000
3 | Gia tri hién tai rong tai chinh (NPVT) 125.353.232.
4 | Ty suat doanh loi ndi tai cia dy 4n (IRR) 31,5%
5 | Thot gian hoan von 5 ndm § thang




5. Thoi gian thure hién dy 4n v tién d9 thye hién dy 4n
- Tién d6 thuc hién dy 4n: Trong vong 01 nam.

Hoi dbng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dbng cb dong Cong ty xem xét phé
duyét thong qua cac ndi dung cu the nhu sau:

1. Phé duyét chii truong thuc hién dy 4n san xuét, 18p dat 6 to

2. Uy quyén cho Héi dong quan trj td chirc thuc hién theo ding quy dinh cta
phap luét.

Trén trong kinh trinh! K/T TONG GIAM BOC

s DU () TONG GIAM DOC

Noi nhin:
- Nhu kinh giii;
- Luu HBQT,;TCHC.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU XAY DUNG
DU AN SAN XUAT LAP PAT O TO

NAM DINH, THANG 04 NAM 2021



CHUONG I
THONG TIN KHAI QUAT VE DU AN
1. Tén dw 4n: San xuat, lap dit 6 to
2. Pia diém x4y dung:
Thén Luong M¥, x3 Hop Hung, huyén Vu Ban, tinh Nam Binh
3. Quy hoach sir dung dat: Dién tich khu dAt ciia du an San xuét, 18p dat 6 t6 dy
kién 5,9ha cb co clu st dung d4t nhu sau;

TT | Chirc ning si dung dat Dién tich (m2)
1 | Xudng san xuat linh kién 6 t0 3.000
. Xuong han 6 t6 5.000
3 Xudng son 0 to 5.000
4 | Xuéng lap rép hoan chinh 5.000
5 | Nha kho nguyén lidu dau vao 3.000
6 | Nha kho dé thanh phdm 4.000
7 | Xay dung tram dién, hé thong cap nudc 2.000
st 1y nudc thai va thoat nudce
8 Xay dung dudng chay thit xe (rng 7m, 7.000
dai 1000m)
9 Xay dung nha vin phong (300m2 x 2 300
tang)
10 | X8y dung nhé bép, nha an 400
11 | Khu san xult 120
12 | Xay dung tuong bao, cong, sén, duong 24.180
ndi bg, xay xanh, phong chéng chiy nd
va mdt s6 hang muc khac
Tbng 59.000

4, Téng mirc ddu tw ciia dw 4n; 282.820.125.000 triéu dong.

Chi phi bdi thudng h? tro tai dinh cu: 11.800.000.000 dong

Chi phi thiét bi: 60.000.000.000 dong

L3i vay trong thoi ky x8y dung: 13.467.625.000 dong

Chi phi x4y dung : 197.552.500.000 dong
6. Thoi gian thwe hién dw an: Thoi gian thyc hién dau tu xay dung cic cong trinh
ha téng khoang 01 n&m.
7. Nguﬁn von dau tw

- Vén vay tin dung thuong mai, 13i sudt 10%/mam: 197.974.088.000 dong,
chiém ty trong 70% téng mic dau tu;

- Vén ty c6: 84.846.038.000 ddng, chiém tj trong 30% téng mirc dau tu.
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) ) ’CHU:O"NG 1. . .
CAN CU LAP DU AN VA SU CAN THIET DAU TU

I. CAN CU PHAP LY

1, Luat DAt dai ngay 29/11/2013; Lust Pau tu ngay 26/11/2014; Cén ctr Ludt
Xay dung ngay 18/6/2014; Luét Nha & ngay 25/11/2014;

2. Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh mot sb didu cia Lut Pau tu:

3. Céc van ban phép 1y khéc c6 lién quan.
IL. SU CAN THIET PAU TU VA MUC TIEU CUA DU AN
1. Sy chn thiét dau tu

Nam Dinh 12 tinh & phia Nam chau thd séng Hong, phia Béc giap tinh Thai
Binh va Ha Nam, phia T4y va Tay Nam gidp Ninh Binh, phia Dong va Nam giap
bién Péng. Trung tdm kinh té, chinh tri van héa cta tinh 12 thanh pho Nam Dinh,
cich Ha N6i 90 km. Tinh Nam Dinh ¢6 bo bién dai 72 km, néi tiép véi hai cira

bién va hai dong song 1on la song Hbng va séng Day, vi vy Nam Binh ¢6 mot tam
quan trong v& quan su, kinh té, chinh tri, vin hoa va du lich.
1.1. Tidm niing cho phét trién cong nghiép va tieu thi cong nghiép

Véi vi trf ctia tinh nim gan khu vyc kinh té tang trudng Ha Noi- Hai Phong-
Quang Ninh va nhidu trung tdm kinh té, cong nghiép, du lich 16n khéc nén c6 nhiéu
diéu kién tham gia vao sy phén cong, hop tac dé hoa nhép qua trinh phat trién
chung ctia ving va cd nudc. Nam Dinh la mot trung tam kinh té cta ving, tap
trung nhidu d4u mbi giao thong quan trong vé dudng sét, duong bd va dudng thuy,
tlr day co thé tod di bit cr noi ndo trong toan qudc mét cach thuén lgi. Nam
Dinh 13 mdt trong nhing tinh c6 nganh cong nghiép phat tridn sém so véi céc
tinh trong ca nuéc, tlr thoi Phép thude, hang loat cac nha may da ra doi nhu nha
may dét, may to, may chai, miy ruogu, may gidy, may in, may nudc, may
dién...nhung tiéu bidu nhét 12 nha may dét Nam Dinh, dugc xay dung tir nim 1889.
Nghé thii cong cia Nam Binh khé phat tridn, c6 khoéng trén 200 nghé, tiu bidu
ché bién nbng san, thuc phém, nghé rén, dét, may, théu ren, cham khéc, tién go
dan 14t tre may, ché tac vang bac, dét chiéu, son mai, duc d&o da, gbm s, trong
cdy canh...

1.2. Tidm n3ng v& con ngudi va lao dong

Ngudn lao dong cua tinh kha dbi dao, co trinh d6 va kinh nghlem Téng sb
luc luong lao dong toan tinh 1.161 nghin ngudi chiém 62% tbng s6 dan. Ty 1& lao
d6ng qua do tao 45% luc luong lao dong. S4 luong lao dong cua tinh dugc dao
tao tir cdc truong dai hoc, cao déng, cong nhan k¥ thuét trong va ngoai tinh ngay
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cang ting, la ngudn bd sung lao dong quan trong cho céc nganh cdng nghiép cua
tinh.
1.3. Tiém n3ng cho phét trién du lich-dich vu

V6i loi thé vé vi tri dia 1y, didu kién tu nhién cling nhu cinh quan thién
nhién... Nam Dinh c6 nhiéu thuén loi dé phat trién nganh du lich véi nhiéu loai
hinh du lich mfii nhon nhu: du lich nghi dudng; du lich sinh thai; du lich tham
quan, nghién ctru; du lich céu c4, du lich vén héa, 18 hoi. Nam Dinh 12 qué huong
ctia 12 hoi va sinh hoat vin hod dén gian ndi tiéng, chira dung nhiéu tidm ning du
lich v6i céac tuyén didm va hinh thirc du lich hép dan. Trong hé théng cac di tich
lich sir va dia danh cia Nam Pinh co6 thé khai thac cho du lich 1a cac quan thé di
tich nha Trén, Phi Gidy, chiia Cb L&, chia Keo Hanh Thién, nha luu niém cb Tong
bi thu Truong Chinh, cing véi nhidu 18 hoi dén gian déc sic va hang trim lang
nghé. Ngoai ra trén dia ban tmh con ¢o khu du lich sinh thai vung ngap méan Con
Lu, Con Ngan (Giao Thuy), néu ghn két véi cac khu du lich bidn Quét Lam va
Thinh Long s& tao thanh khu du lich tbng hop, c6 kha ning bd sung va hd tro 1in
nhau. Co s& vét chét cia nganh du lich dugc clng cb, nang cAp phat trién. Nhidu
khach san, nha nghi dugc trang bi hién dai c6 kha nang dap ung tbt nhu céu nghi
ngoi, giéi tri ciia du khach trong nuéc va qubc 8.

2. Muc tiéu, doi tu(;mg phuc vu cila dy 4n

Viét Nam la qubc gia cb trén 96 triéu dén, kinh té ngly cang phat trién, doi
song dang din nang cao do d6 nhu ciu sir dung 6td ngay cang nhidu, 40 dé cac
doanh nghlep 5t5 ddu tw san xuét v6i quy mé 16n. Pinh hudng giai doan dén nim
2025, tAm nhin dén nim 2035, Viét Nam phat trién cong nghiép 6 td tré thanh
nganh quan trong phuc vu su nghiép cong nghlep hoa - hién dai hoa, gbp phén phét
trién kinh t& - x8 hoi va dam bao an ninh, quoc phong cua d4t nudc. Véi dinh
huéng 12 phat tridn nganh cong nghiép 6 t6 clia tinh Nam Pinh va cic vung lan cén
cua tinh




~ CHUONGIH ‘
PAC PIEM HIEN TRANG CUA KHU PAT

1. PAC PIEM TY NHIEN
1. Vi tri dia ly
Du an San Xuat, lép dst 6 t6 c6 dién tich 5,9 ha, thudc dia giéi hanh chinh do
UBND x4 Hop Hung, huyén Vu Bén quan ly.
2. Piéu kién ty nhién
2.1. Dia hinh, dia mao
- Pét dai trong khu vuc phan 16n 13 d4t nong nghiép.
- Khu d4t quy hoach xay dyng c6 dia hinh kha bing phing.
2.2. Khi hau, thuy vin
- Khu vuc chiu anh hudng ciia khi hau ving Bic B6 ndi chung, tic 12 nong
Am, mua nhiéu.
- Nhiét d6 khong khi:
Nhiét @ trung binh hang nam 23 —24 °C
Mua hé tir thang 5 dén thang 10 c6 nhiét do trung binh 28°C, nhiét d6 cao
nhat vio mua he khoang 41,8°C
Mua d6ng tir théng 11 dén thang 4 nim sau c nhiét d trung binh 18°C,
nhiét d6 thip nhat vio mua déng tir 5°C.
- D6 4m khong khi: Do 4m trung binh hang ndm khoang 80%.
- Gi6: C6 hai huéng gié chi yéu: Gié Dong nam tir thang 5 dén thang 9, gi6
Dong bic tir thang 11 dén thang 3 nam sau. Céc thang 4 va thang 10 1a thoi ky
chuyén tiép hai mua gid.
- Mua: Luong mua trung binh hang nam 1650-1800 mm, lugng mua 16n
nht trong ngay c6 thé 1én t6i 299 mm (Thudng 12 vao théng 8)
2.3. Dia chit thuy vin, dia chat cong trinh
Khu vuc nghién ctu quy hoach c6 dia chét cong trinh bn dinh.
3. Hién trang sir dung dat
Chu yéu 1a dét trdng Iia cla céc hd gia dinh, ca nhén, dét giao thong, thiy
loi ndi dong chua duge giai phong mat béng,




_ CHUONGIV ’
QUAN LY THUC HIEN DY AN
VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

1. HINH THU'C QUAN LY THUC HIEN DU AN

Chu dau tu xiy dung cong trinh truc tiép quan Iy dy 4n ddu tu xdy dung
cong trinh. Theo d6, Cong ty cb phin Séng Da Ha Nai gép cb phéan dé thyc hién
du an.
I1. TIEN PO XAY DUNG

San xuAt, 1ip dat 6 t6 dugc thuc hién trong thoi gian 1 ndm ké tir ngay khoi

cbng xay dung.




~ CHUONGV ‘
PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE

I. NHU CAU VON PAU TU VA GIAI PHAP TAI CHINH
1. Co s& xdc dinh von dau tw

Nhu ciu vén diu tu cho viéc thuc hién du 4n dugc x4c dinh trén co s& sau:

- Quy mé d4u tu trén co sé quy hoach dugc duyét, nhiém vu ddu tu, thoa
thuén cta cac cAp quan Iy chuyén nganh va giai phap x4y dung;

- Céc khoan chi phi ¢6 lién quan téi chinh sach, ché d6 nhu dén bu giai toa,
thué VAT, ... dugc p dung theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.
2. Nhu cau von dau tw

- Chi phi bdi thudng hd trg tai dinh cu (m2): gdm toan bd chi phi cho viéc di
dan, thay d3i chd &, d&n b thiét hai v& d4t, nha & va vét kién tric, hoa mau....;

- Chi phi thiét bi: Chi phi may méc thiét b ctia dy an...

- Chi phi x8y dung (m2): bao gbm chi phi xay dung co s& ha tang k¥ thuét,
ciy xanh; cac chi phi tu van (khdo sat, thdm dinh, trinh duyét du 4n, thiét ké, gidm
sat thi cong...), tu vin quéan 1y du 4n; chi phi dy phong;

- Chi phi 13i vay.

TT Noi dung Gia tri
A | Téng mirc dau tu 282.820.125.000
1 | Chi phi bdi thudng, hd tro téi dinh cu 11.800.000.000
2 | Chi phi thiét bi 60.000.000.000
3 | Chi phi x8y dung cong trinh 197.552.500.000
5 | L&i vay trong thoi ky xay dung 13.467.625.000
B | Ngudn von va lii vay
1 | Vén tu cb (30%) 84.846.038.000
2 | Vén vay thuong mai (70%) 197.974.088.000
3 | Lai vay du kién 10%

II. PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE - TAI CHINH
1. Céc chi tiéu tai chinh ciia dw an:
- Chi tiéu hién gi4 thuin ctia Dy 4n (NPV): 125,35 ty dong
- Ty suét doanh loi ndi tai cia du an (IRR): 31,5%
(Chi tiét xem phu luc kém theo)
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Nhu vay, IRR cta dy 4n 1én hon 1&i vay ngan hang 10%/ném. Piéu nay phan
4nh kha nang sinh 161 & mic du tu 6 loi, kha ning st dung vén vay c6 hiéu qua
va tao ra khoan tich 1y tang thém cho Chu du tu sau khi thuc hién du 4n.

2. Panh gid hiéu qua thye hién dv dn
2.1 Loi ich ciia nha dau tu

- Tao loi nhuén thu dugc qua cic ndm khai thac, thyc hién du an;

- Tao cdng an viéc lam cho ngudi lao ddng trong cong ty béng cach tu thuc
hién cé4c hang muc cOng trinh ctia dy 4n pht hop vaéi quy dinh cua Luét Xé&y dung;

- Nang cao néng luc thye hién, quan 1y cac du an cho déi ngli CBCNV. Tao
didu kién dé trién khai, thuc hién t8t cdc du 4n phét trién d6 thi khic do cong ty dau
tu.

2.2. Loi ich cia Nha nuéc

Tang thu Ngin sich tir céc khoan thué phét sinh khi thuc hién dy 4n: thué

GTGT, thué TNDN, thué trudc b, tidn thué d4t, tién sir dung dét




CHUONG VI
KET LUAN VA KIEN NGHI

L. KET LUAN

- San xudt, 1&p dit 6 to sau khi hoan thanh s& gép phan déng ké vao viée thay
51 dién mao khu vuc, thiic dly nhanh qua trinh phat trién kinh té va khai théc triét
8 tidém ning von c6 clia khu dt.

- Dy 4n con mang lai hiéu qua v& mat x3 hoi nhu da phén tich & trén va dong
g6p cho Ngan séch Nha nuéc mot khoan thué dang ke.

- Théng qua céc chi tiéu kinh té - x& hoi cta dw 4n cho thdy dy 4n Sén xut,
lap dat 6 t6 12 mot dy 4n co6 higu qua kinh té tuong d6i; mang lai hidu qua x& hoi rét
lon.

1. KIEN NGHI

P& du 4n San xuét, 1ip dit 6 t6 dat hidu qua nhu d4 phan tich, Kinh d& nghi

Dai hoi ddng cd déng Cong ty thong qua chu truong dau tu du 4n.




Phu luc 1: TONG MUC PAU TU DU’ AN

Pon vi: nghin dong

TT N§i dung chi phi ponvi| 0 Suit vén Thanh tién
0i dung chi phi om Vi lwong diu tw an
A |Phin Xiy Dung 197.552.500
Nha vin phong diéu hanh, nha #n, bao vé:
Nha 2 ting, khép kin, két cdu tudng gach m2
! chiu lyc, mé&i BTCT &b tai chd (2*300m2 sin al0 Ll S
san)
Nha 1T cbt kéo thép, Tudng gach méi ton,
- Kkhéu d6 24m, cao 9m, cb cdu tryc 10 thn e 1508 iy La%E20:000
- | Xudng san xudt linh kign 6 t6 m2 3.000
- |Xuwdng han & té m2 5.000
- | Xudng son 6 6 m2 5.000
- |Xuéng ldp rdp hodn chinh m2 5.000
Nha 1T, c6t kéo thép, tudng gach, méi ton
3 lkhiu 5 18m, cao 9m, cb clu truc 5 tin - Tl et Il 15,000
- |Nha kho nguyén li¢u m2 3.000
_ |Nha kho dé thanh phim m2 4,000
- |Nha bép, nha in m2 400
- [Khu san xuit m2 120
4 |Pudng chay thir xe (rong 7m, dai 1000m) km 1 16.310.000 16.310.000
5 |Dién tich san dudng giao thong, cdy xanh ha 2,618 9.250.000 24.216.500
B | Thiét bj cong ngh ip rép 6 t6 th%ig 2 30.000.000 60.000.000
C |Chi phi GPMB ha 5,900 2.000.000 11.800.000
D |Lii vay trong thoi ky xay dung (1 niim) % 10% 13.467.625
TONG 282.820.125




Phu luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRANQ
Ngudn vén: Vén tw c6 (30%)+Vén vay (70%)

84.846.038 nghin.dong
197.974.088 nghin.dong

10 nim

Vén ty co:

vén vay thuong mai:

LA vay du kién: 10%

Thoi han vay:

Lich trinh trd ng:

Nim| Nodduky | Tralaivay | Trdgde Téng tra No cubi ky

1 197 974 088| 19797 409 19 797 409 39 594 818 178 176 679
2 178 176 679] 17 817 668| 19 797 409 37 615 077 158 379 270
3 158379 270| 15837927 19 797 409 35635336 138 581 861
4 138 581 861| 13 858 186] 19 797 409 33 655 595 118 784 453
5 118 784 453 11 878 445| 19 797 409 31 675 854 98 987 044
6 98 987 044 9898 704| 19 797 409 29 696 113 79 189 635
7 79189 635 7918964| 19 797 409 27 716 372 59392 226
8 50392226 5939223 19797409 25 736 631 39 594 818
9 39594 818 3959482| 19797409 23 756 891 19 797 409
10 19797 409| 1979 741 19797 409 21 777 150




Phu Iyc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gié tri
Gié tri thit bi
Gi4 tri cong trinh con lai

282.820.125 nghin déng
60.000.000 nghin ddng
222.820.125 nghin déng

Pon vi tinh: nghin ddng

Khiu hao

Khiu hao

Stt Nim tai chinh r——— it bi Téng khiu hao
1 2021 14.854.675 6.000.000 20.854.675
2 2022 14.854.675 6.000.000 20.854.675
3 2023 14.854.675 6.000.000 20.854.675
4 2024 14.854.675 6.000.000 20.854.675
5 2025 14.854.675 6.000.000 20.854.675
6 2026 14.854.675 6.000.000 20.854.675
7 2027 14.854.675 6.000.000 20.854.675
8 2028 14.854.675 6.000.000 20.854.675
9 2029 14.854.675 6.000.000 20.854.675
10 2030 14.854.675 6.000.000 20.854.675
11 2031 14.854.675 14.854.675
12 2032 14.854.675 14.854.675
13 2033 14.854.675 14.854.675|
14 2034 14.854.675 14.854.675
15 2035 14.854.675 14.854.675
Tong chng 222.820.125,00 60.000.000,00 282.820.125,00




Phu luc 4: DOANH THU HANG NAM

Don vi: tridu dong

Pon Lugng xe Pon
TT Noi dung . Xuét xwéng p Thanh tién Ghi chi
vi gid
trong nidm
2|0t Céi 4000 | 275 1.100.000
TONG 4.000 1.100.000
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Phy lyc 5: CHI PHI TIEN LUONG HANG NAM

Don vi: triéu dong

Pon Tién lwong
TT N¢i dung . $6 lwgng | binh quin | Thanh tién Ghi chi
Vi .
. nam/ngudi
1 |CN d4 dao tao nghé ngudi 400 300 120.000
2 |CN phy ngudi 100 180 18.000
3 |K§ su, k¥ thuat bc cao | ngudi 40 480 19.200
4 |B6 phin quan Iy ngudi 60 360 21.600
TONG 600 178.800
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Phy lyc 7: DONG TICH LUY TAI CHINH VA CAC CHI TIEU TAI CHINH
Don vi tinh: ty ddng

Ngubdn Sir dyng vén . ;
Stt | Nam [, Thek lny a1 I;jgt:ﬁc{utéﬁ: fﬂ?ﬂﬁ“if?:
Loi nhuﬁ;n Khéu hao| Téng | Vén CSH T:ﬁ gbe Tong chijnly khiu khitu luy ké
sau thue von vay
1| 2021 14,2| 20,9 35,0 84,85 19,8 | 104,6 -69,6]  -63,3 -63,3
2| 2022 15,8 20,9 36,6 19,8 19,8 16,8 13,9 -49.4
3| 2023 17,3 20,9 38,2 19,8 19,8 18,4 13,8 -35,5
4| 2024 18,9 20,9 39,8 19,8 19,8 20,0 13,7 21,9
51| 2025 20,5 20,9 41,4 19,8 19,8 21,6 13,4 -8,5
6 | 2026 22,11 20,9 43,0 19,8 19,8 23,2 13,1 4,6
7 | 2027 23,7 20,9 44,5 19,8 19,8 24,7 12,7 17,3
8 | 2028 25,3| 20,9 46,1 19,8 19,8 26,3 12,3 29,5
9| 2029 26,9 20,9 47,7 19,8 19,8 27,9 11,8 41,4
10 | 2030 28,4 20,9 49,3 19,8 19,8 29,5 11,4 52,8
11| 2031 34,8 14,9 49,7 - 49,7 17,4 70,2
12 | 2032 34,8 14,9 49,7 - 49,7 15,8 86,0
13 | 2033 34,8 14,9 49,7 . - 49,7 14,4 100,4
14 | 2034 34,8 14,9 49,7 - . 49,7 13,1 113,5
15 | 2035 34,8| 14,9 49,7 : - 49,7 11,9 125,4
KET QUA TINH TOAN
Hé s6 hoan vbn nbi tai (FIRR%) 31,50%
Gid trj hién tai rong tai chinh (NPV) 12535 (ty ddng)
Ty s6 li ich/Chi phi t4i chinh (B/Cy) 1,63
Thdi gian hoan vén tai chinh ¢6 chiét khiu (CFAT/1L,) 5,00  (ndm)

—



CONG TY CP SONG PA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

8044 /TTr-HDQT Hes N, ngdy45 thing U} niim 2021

TO TRINH
Veé viéc: Phé duyét chii trwong thuc hién dau tu
Dw 4n: X4y dung khu dén cu tip trung xa Yén Duwong, huyén Y Yén

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong

Can ciur:

- Cdn cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi khéa 14 nude
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cdn cit Diéu 1¢ t6 chitc va hoat ddng Céng ty cé phan Séng Da Ho Noi

- Cén cik Nghi quyét dai hoi dong cd dong thuong nién ndm 2020,
Hbi dong quan tri Cong ty cb phén Séng Pa I—Ié} Nbi xin trinh Pai hdi ddng cb
dong Coéng ty Phé duyét chu truong 'thl_l'C hién dau tu Dy an: X8y dung khu dan
cu tép trung xa Yén Duong, huyén Y Yén véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dw 4n: Dy 4n x3y dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén.
Pia diém : Tai x3 Yén Duong, huyén Y Yén, tinh Nam Pinh
2. Hinh thirc thue hién

Gép von thanh 14p Céng ty thuc hién dyu an (50% vén didu 18 cho Cong ty
thanh 14p)

3. Quy mé dau tw

- Toéng dién tich khu dat thyc hién du 4n 13 4,1ha.

4. Tong mirc dau tw vi cdc chi s6 hiéu qua cia du 4n

Téng mic ddu tu ctia dy 4n : 94.481.411.088 ddng

Ngudn vén dau tu : Vén vay tdi da 80% du 4n, con lai 13 vén chi sé hitu
Thoi gian vay t6i da : 2 nim, 13i sudt du kién 11%/nim

Cac chi tiéu chinh ctia du én

(Pon vi tinh : Nghin dong)

STT Noi dung S0 ligu
I | Téng mitrc dAu tu bao gdm ca thué VAT 94.481.411
11 |Téng mirc ddu tu chua bao gbm thué VAT 90.540.133
III | Hiéu qua dau tu du 4n




1 | Doanh thu du kién trong 02 nim 147.696.000
2 | Loi nhuén sau thué trong 02 nim 29.082.360
3 | Gié tri hién tai rong tai chinh (NPVT) 11.749.842
4 | Ty suat doanh loi ndi tai cia du an (IRR) 20,56%
5 | Thoi gian hoan vén 1 nim 9 thang

5. Thoi gian thwe hién duw 4n va tién d6 thwe hién du 4n
- Thoi gian thuc hién du an: Theo thoi gian giao d4t, cho thué dat ctia Nha nude,
- Tién @b thuc hién dy 4n: Trong thoi gian 01 nam.

Héi dbng quan tri Cong ty kinh trinh Pai h6i dong cb d6ng Cong ty phé duyét
théng qua céc ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phé duyét chd truong thuc hién dau tu Dy 4n: Xay dung khu dan cu tap
trung xa Yén Duong, huyén Y Yén

2. Uy quyén cho Hdi ddng quan tri td chiic thuc hién theo dung quy dinh cta
phép luét.

Tran trong kinh trinh!

G GIAM BOC

T
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CONGTY CPSONGPAHANQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

86 ...... CT/TTr-KTKHDT Dje 13p - Ty do - Hanh phic
V/v: Phé duyét chil truong thuc hién dau
tu du 4n x8y dung khu dén cu tép trung Ha Ngi, ngay thang ndm 2021

x4 Yén Duong, huyén Y Yén

Kinh giri: H6i ddng quén tri Cong ty ¢b phan Séng Pa — Ha Noi

Cdn ci:

- Cén ci Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI14 do Quéc héi khéa 14 nuée
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cén cit Piéu 1é 16 chirc va hoat dong Cong ty c6 phan Séng Pa Ha Noi;

Nhim hoan thién dy 4n trudc khi trinh Pai hdi ddng cb dong Céng ty phé
duyét, trén co s tiép thu ¥ kién gép ¢ cna Hoi ddng quan tri, cic ¥ kién gbp ¥ vé
du &n. Téng gidm dbc Cong ty xin béo cdo Hoi ddng quan tri cac chi tidu chinh
ctia du 4n san xuét l&p diit 6 t6 nhu sau ;

1. Tén dy 4n: X8y dung khu dén cu tép trung x4 Yén Duong, huyén Y Yén
Pia diém: Tai x3 Yén Duong, huyén Y Yén, tinh Nam DBinh.

2. Hinh thire thwe hién: G6p vén thanh 1ap Céng ty thuc hién du 4n (g6p 50%
von didu 18 cho Cong ty thanh 15p)

3. Quy mé dau tu
Tong dién tich thuc hién dy én 13 4, 1ha.
4. Téng mirc dAu tw va cic chi sb hiéu qua ciia dy 4n
Ngudn vén dau tu : Vén vay t6i da 80% du 4n, con lai 13 v6n chii s& hitu
Thoi gian vay t6i da : 2 niim, 131 sudt du kién 11%/mzm
Céc chi tiéu chinh cta du 4n

(Pon vj tinh : Nghin ddng)

STT Néi dung S6 liéu

I | Téng mirc diu tu bao gdm ca thué VAT 94.481.411
I | Téng mirc ddu tu chua bao gdm thué VAT 90.540.133
II1 |Hiéu qua ddu tu du 4n

1 | Doanh thu dy kién trong 02 nim 147.696.000
2 | Loi nhuén sau thué trong 02 nim 29.082.360
3 | Gi4 tri hién tai rong tai chinh (NPVY) 11.749.842
4 | Ty suat doanh loi néi tai cia du an (IRR) 20,56%
5 | Thoi gian hoan von 1 ndm 9 thang
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5. Thoi gian va tién d¢ thue hién dw 4n
- Tién d6 thuc hién du 4n: Trong vong 01 nam.
Téng giam dbc Cong ty c§, phan Séng Pa Ha Noi kinh trinh Hoi dc‘“mg’quén tei
Cong ty xem xét phé duyét d& Cong ty co co s tri€n khai céc cong viée tiép theo.,
Trdn trong bdo cdo!
Noi nhin:

- Nhu kinh giri;
- Ban TGD (P/h);

- Luyu VP. %L/—
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU DU AN
XAY DUNG KHU DAN CU TAP TRUNG XA YEN
DUONG, HUYEN Y YEN

HA NOI, THANG 04 NAM 2021



Béo c4o d& xudt chi truong dau tu dy 4n X4y dyng khu dan cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONGI
THONG TIN KHAI QUAT VE DU AN
1. Tén duw 4n: X4y dyng khu dén cu tdp trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

2. Dia diém xiy dung

Dy 4n thudc pham vi hanh chinh x& Yén Duong, huyén ¥ Yén, tinh Nam Dinh;
véi vi tri dia 1y cu thé nhu sau:

- Phia Béc tiép gi4p véi QL38B;

- Phia Nam tiép gidp d4t rudng lda,

- Phia Péng gisp dét trdng lta va trbng mau,

- Phia T4y gidp tuyén dudng quy hoach ndi QL38B véi dudng truc x4 Yén Duong.

Dy 4n d3 dugc UBND huyén Y Yén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 tai quyét dinh sb 5452/QD-UBND ngay 24/7/2019, 13 khu d6 thi méi dugc ddu tu
xay dung ddng bo vé ha thng xa hoi vA ha ting k§ thuat, d4p ing nhu ciu sinh hoat va
nhu cdu & ciia nhin dén dija phuong.
3. Quy hoach sir dung dat: Dién tich khu dt cta dir 4n X4y dung khu dén cu tip trung
x3 Yén Duong, huyén ¥ Yén theo quy hoach chi tiét d& dugc phé duyét 12 4,1 ha, ¢6 co
céu sir dung dét nhu sau:

TT | Chirc niing sit dung dit Dién tich (m2) | TY 18 %

] Dit & 17.376,0 42,34
2 Cay xanh + mét nudc 5.630,9 13,72
3 Dat cong cong 360,0 0,88
4 | Pat thvong mai dich vu 400,0 0,97
5 Dit ha ting k¥ thuit 1.244.0 3,03
6 | Pét giao théng 16.033,1 39,06

Tong 41.044,1 100,0

4. Toéng mirc d4u tw chua ¢6 thué GTGT ciia dw 4n: 90.540 tridu ddng.

Chi phi bdi thudng hd tro tai dinh cu (m2): 7.121 tridu ddng

Chi phi xay dung (m1): 39.413 triéu ddng

Tién st dung d4t ndp NSNN: 36.918 tridu dong

Gié san n6p NSNN (m3): 2.931 triéu ddng

LAi vay trong thdi ky xay dung: 4.157 triéu ddng
6. Thoi gian thye hién dy 4n: Thoi gian thue hién ddu tr x8y dung cic cong trinh ha
tang khoang 01 nim (Quy [V/2021 + Quy IV/2022).
7. Ngudn von dau tu

- Vén vay tin dung thuong mai, 181 suét 11%/nam: 75.585 tridu ddng, chiém ty
trong 80% tdng muirc ddu tr (sau thué);

- Vbn tu c6: 18.896 tridu ddng, chiém ty trong 20% tdng mirc dAu tu (sau thué).

Cong ty cb phin Séng D3 Ha Noi
-1-
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Bio cho d& xuét chi truong dau tu dy 4n X4y dyng khu dan cu tap trung x8 Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG I o
CAN CULAP DU AN VA SU CAN THIET PAU TU

I. CAN CU PHAP LY

1. Luét Dt dai ngay 29/11/2013; Luét Péu tu ngay 26/11/2014; Can cir Ludt Xay
dung ngay 18/6/2014; Luét Nha & ngay 25/11/2014;

2. Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phd quy dinh chi
tiét v huéng dan thi hanh mét s diéu ciia Luat Pau tu:

3. Cin ot Quyét dinh sb 5452/QD-UBND ngay 24/7/2019 cia UBND huyén Y
Yén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dén cu tép trung x& Yén Duong,
huyén Y Yén, tinh Nam Dinh;

4. Quyét dinh 6 07/QD-UBND ngay 06/01/2021 cia UBND tinh Nam Dinh vé
viéc phé duyét danh myc du dn dhu tu ¢6 sir dung d4t ¢& lua chon nha dAu tu du 4n Xay
dung khu dan cu tép trung x& Yén Duong, huyén Y Yeén

5. Vian ban sé 11/CTDT-UBND ngay 06/4/2021 ctia UBND tinh Nam Dinh vé
viée chép thusn chi truong dAu tu du 4n X4y dung khu dan cu tap trung x4 Yén Duong,
huyén Y Yén.

6. Céc vin ban phép 1y khéc c6 lién quan.

IL. SU CAN THIET PAU TU VA MUC TIEU CUA DU AN
1. Sw cin thiét dau tw

Nam Dinh 13 tinh & phia Nam chéu thd séng Hdng, phia Béc giap tinh Théi Binh
va Ha Nam, phia Tay va Tdy Nam gidp Ninh Binh, phia Déng va Nam gidp bién Pong.
Trung tdm kinh té, chinh tri vén hoa ctia tinh 13 thanh phé Nam Pinh, cach Ha No6i 90
km. Tinh Nam Dinh c6 bd bién dai 72 km, ni tiép v6i hai cira bién va hai dong séng 16n
13 séng Hong vA séng P4y, vi vey Nam Dinh c¢é mot tAm quan trong vé quan sy, kinh té,
chinh tri, van héa va du lich.

1.1, Tiém niing cho phat trién c6ng nghiép va tiéu thi cong nghiép

Vi vitri clia tinh nim gln khu vuc kinh té ting truéng Ha Noi- Hai Phong-
Quéang Ninh va nhidu trung tAm kinh té, cong nghiép, du lich 16n khac nén c6 nhiéu
didu kién tham gia vao sy phén céng, hop tic d8 hoa nhép qué trinh phét trién chung cla
viing va cd nudc. Nam Binh 12 mét trung tAm kinh té cta ving, tap trung nhiéu dau moi
giao thdong quan trong vé dudng sét, dudng bd va dudng thuy, tix day c6 thé toa di bt ctr
noi ndo trong toan quéc mot cach thuan lgi. Nam Dinh 13 mét trong nhitng tinh c6 nganh
cong nghiép phat trién sém so véi céc tinh trong ci nude, tir thoi Phép thude, hang loat
cac nha may di ra doi nhu nhd may dét, may to, may chai, may rugu, may gidy, may in,
mdy nuéc, may dién...nhung ti€u biéu nhit 13 nha may dét Nam Pinh, duoc xay dung tu
nim 1889. Neghé thi cng ciia Nam Dinh kha phat trién, ¢6 khoang trén 200 nghé, tiéu
biéu ché bién néng san, thuc phém, nghé rén, dét, may, théu ren, cham khic, tién gd, dan
lat tre méy, ché tac vang bac, dét chidu, son mai, duc d&o d4, gém str, trdng cdy canh...

Cong ty cb phén Séng Pa Ha Nai
.
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Béo c4o dé xuét chu truong dau tu dy 4n Xay dyng khu dan cu tép trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

1.2. Tidm ning vé& con ngudi va lao ddng

Ngudn lao dong cta tinh khé doi dao, cé trinh 49 va kmh nghiém. Téng s6 lyc
lwong lao dong toan tinh 1.161 nghin ngudi chiém 62% téng sb dan. Ty 1€ lao dong qua
d3o tao 45% luc lugng lao dong. S6 luong lao dong cia tinh duge dao tao tir cic tru&mg
dai hoc, cao déng, cong nhan k¥ thudt trong va ngoai tinh ngay cang téng, la ngudn bd
sung lao dong quan trong cho céc nganh cong nghiép cla tinh.

1.3. Tidm ning cho phét trién du lich-dich vu

Vi lgi thé v& vi tri dia 1y, didu kién ty nhién cling nhu canh quan thién nhién...
Nam Dinh c6 nhidu thun loi d& phét trién nganh du lich v6i nhiéu loai hinh du lich
miii nhon nhu: du lich nghi duéng; du lich sinh théi; du lich tham quan, nghién ctu; du
lich cdu c4, du lich vin hda, 18 h6i. Nam Dinh 14 qué huong cia 12 hoi va sinh hoat vin
hoé4 dan gian nbi tiéng, chira dung nhidu tiém ning du lich véi cac tuyén didm va hinh
thirc du lich hdp din. Trong hé thong céc di tich lich st va dia danh ciia Nam Dinh cé thé
khai thac cho du lich 13 c4c quén thé di tich nhd Trin, Pho Gidy, chiia Cé L&, chita Keo
Hanh Thién, nhd luu niém 8 Tdng bi thw Truong Chinh, cing v6i nhiéu 1€ hoi dan
gian dic sic va hang trim lang nghé. Ngoai ra trén dia ban tinh con c6 khu du lich sinh
théi viing ngép mén Cdn Lu, Cdn Ngan (Giao Thuy), néu gin két v6i cac khu du lich bién
Quét Lam va Thinh Long s& tao thanh khu du lich téng hqp, c6 kha néng bd sung va hd
tro 14n nhau. Co s& vét chit clia ngdnh du lich dugc cing cb, ning cap phét tridn. Nhidu
khéch san, nha nghi dugc trang bi hién dai ¢6 kha ndng dap tng t6t nhu cdu nghi ngoi,
giai tri cia du khéach trong nudc va qube té.

2. Hién trang, tiém ning phét trién ciia huyén Y Yén va khu vyre du 4n

Huyén ¥ Yén ndm & phia thy nam ciia tinh, tiép giap v6i Thanh phé Ninh Binh,
chch Thanh phé Nam Dinh trung tdm kinh t&, chinh tri, vin héa cia tinh hon 20km,; 13 thi
trudmg 16n & giao luu, tiéu thy hang héa, trao d6i k¥ thudt cong nghé. Ngoai dudng cao
tdc Cau Gié - Ninh Binh di qua cic x3 phia t3y ctia huyén, cé duéng sht Béc - Nam di
qua va cac tuyén Quéc 10 nhu: 10, 38B, 37B, 37C; pha DPbng Cao nim trén Quoc 16 37B
nbi voi huyén Nghia Hung. D6 13 nhitng tidm niing, loi thé dé x4y dung huyén Y Yén 13
mét trong nhiing trung tAm van hoa, kinh t& - x4 hoi cuc phia tAy cia tinh; 13 viing phét
trién kinh té da nganh, trong 46 thé manh 13 phét trién thuong mai, dich vu, céng nghiép -
tidu thii cOng nghiép, ling nghd... D& phét huy dugc nhiing tiém ning d6, huyén Y Yén
di 1ap quy hoach xay dyng ving huyén dén n#m 2030, tim nhin dén nim 2050 va dugce
UBND tinh phé duyét.

Theo quy hoach d dugc phé duyét, du bao tj 1& d6 thi hoéa trén dia ban huyén dén
niam 2030 dat 30%. Trong d6, ngoai db thi huyén ly loai V la Thi trdn Lam s& ¢ cac do
thi thanh 14p méi theo 19 trinh cac giai doan dén nim 2020 va niam 2030.

Trén co s& didu kién ty nhién, hién trang, t6 chirc téng thé khéng gian ving huyén,
huyén Y Yén dugc phén thanh 3 tidu ving phat trién, két ndi véi nhau boi truc hanh lang
phét trién doc c4c tuyén cao tbc Béc - Nam, Québc 16 10, Quédc 16 37C. Khong gian ving
phia bac huyén 18y d6 thi Bo 1am hat nhén phét trién, lan toa ra xung quanh thong qua céc

truc dudng chinh (cao tbc Béc - Nam, Quéc 16 37C va céc truc huyén 19, dudong x3). Dy
Céng ty cb phan Séng Da Ha Noi



Béo cho d& xuét chi truong diu tw dy 4n Xay dyng khu dan cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yeén

14 khu vuc phét trién sén xudt néng nghiép trong diém (c4c canh ddng 16n trong lGa va
khu vuc tréng cdy mau cong nghé cao) két hop phét trién san xuét céng nghiép véi Khu
co6ng nghiép Trung - Thanh (thudc cic x4 Yén Trung, Yén Thanh), Cum céng nghiép
Yén Chinh va cac lang nghé (théu ren, dan nén) cta x& Yén Trung. Khu vuc trung tim
huyén 14y Thi trdn Lam két hop v6i d6 thj thanh 14p méi (thudc dia phdn 4 x& Yén Bing,
Yén Quang, Yén Hong, Yén Tién) 1am hat nhan phat trién, lan tda ra xung quanh théng
qua cac truc dudng chinh (cao tdc Béic - Nam; cac quéc 16 10, 37B, 37C, 38B va cac truc
tinh 16, huyén 16). Py 1a khu vuc phét trién manh v& san xuit céng nghiép va thuong
mai - dich vu v&i Khu céng nghiép Hong Tién (thude cic x4 Yén Héng, Yén Tién); cac
cum cong nghiép, lang nghé va cum d6 thi két hop v6i hé théng cac trung tAm thuong
mai, ctra hang dich vu gén véi céc truc giao théng 16n. Ving phia nam huyén 1iy d6 thi
Yén Ddng két hop voi d6 thi Déng Cao 1am hat nhén phat trién, lan téa ra xung quanh
théng qua céac truc dudng chinh la Quéc 16 37B, tinh 16 490B va céc truc huyén 16. Khu
vuc nay chi yéu phat trién san xuit néng nghiép, thuong mai, dich vu véi céc canh ddng
chuyén mau tip trung, cac khu vuc trﬁ“mg ciy cong nghé cao va hé théng thuong mai,
dich vu tip trung & cac d6 thi. Ngoai ra, quy hoach cling 48 ra muc tiéu x4y dung khu vuc
phat trién d6 thi, thuong mai, dich vu va cong nghiép. Tén dung loi thé vé giao thong
dudng b¢ do xdy dung tuyén dudng truc két nbi trung tAm huyén, tai khu vuc hai bén
dudng s& quy hoach phat trién d6 thi, trung tAm thwong mai dich vu va phat tridn san xut
cdng nghiép véi quy md khodng 500ha 1am ddng luc phat trién cho khu vuc trung tdm va
toan huyén Y Yén trong pham vi gf“)m mot phén dién tich dét ndng nghiép ctia Thi trén
Lam va cac x3 Yén Ninh, Yén X4, Yén Duong. V& céc diém trung tim dich vu hd trg sin
xuAt tai Thi trdn Lam, nGt Cao BS va d6 thi Bo bao gdm cac chirc ning: sin xuft cong
nghiép (ché tao nong cu va phat trién coéng nghiép ché bién gin voi cic ving sin Xudt
chuyén canh); thuong mai - dich vy (kinh doanh néng sin hang hda va vét tu ndng
nghiép gén véi ché bién, bao quan va dich vu kho, bi); dich vu sin xudt nong nghiép
(khuyén ndng, bao vé& thuc vat, thi y, quan 1y chét lugng); dich vu thi trudng (théng tin,
phén tich, du bao thi trudng; xtic tién thuong mai; quan 1y vé sinh an toan thuc phim;
quén 1y chét lugng...).

Dinh huéng phét trién ndng - 18m - thily san: quy hoach phét trién sin xuét néng
nghiép theo huéng san xuit hang héa théng qua thuc hién d& 4n tai co cu nganh Nong
nghiép gén vé6i xdy dyng néng thon méi. Phin ddu dén nim 2030 nganh Néng nghiép cia
huyén phat trién bén vitng trén ca 3 khia canh: kinh té - x4 h¢i - méi trudng. Phat trién
néng nghiép toan dién theo hudng céng nghi€p héa, hién dai héa, ndng nghiép sinh thai
va néng nghiép Gng dung cong nghé cao.

Pinh huéng phét trién san xult cong nghiép: tip trung diu tu phét trién cong
nghiép - xay dung, déy nhanh téc d¢ ting trudng chuyén dich co cdu kinh té va phan
cbng lao dong trong ndng thon; tip trung phat trién cac nganh céng nghiép huyén cé loi
thé nhu: co khi, ché bién gb, dét may. Pé thye hién duge muc tiéu trén, huyén tip trung
x4y dung céc khu, cum céng nghiép tip trung gdm: Khu céng nghiép Héng Tién quy mé
150ha (tip trung phat trién c4c nganh: co khi néng nghiép, sén xuit hang tiéu ding, dét

Cbng ty cb phan Séng Pa Ha Noi
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Béo cdo d& xudt chi trvong diu tu dy 4n Xay dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

may); Khu cong nghiép Trung Thanh véi quy mé 200ha (cha yéu phét trién céc nganh:
ché bién néng san, thuc phém; lap rap dién tir, dién lanh; co khi ndng nghiép; san xudt
hang tiéu ding va dét may); phat trién 10 cum cbng cong nghiép trong quy hoach da
dugc UBND tinh phé duyét va giai doan sau nim 2025 thanh 1dp thém Cum cdng nghiép
Yén Tho quy mé 20ha.

Dy 4n X4y dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén ¥ Yén nam tiép gidp
v6i QL38B va dudng quy hoach ndi QL38B véi dudng truc x& Yén Duong. Ngoai ra du
an con g?m ké v6i khu céng nghiép dang dugc xay dung tai x& Yén Duong nén rat thudn
tién vé giao thong va ¢6 kha ning tiéu thy san phém tét,

Du 4n d& dugc UBND huyén Y Yén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 tai quyét dinh s& 5452/QD-UBND ngay 24/7/2019. Dy 4n d4 duge chdp thuén chd
trwong d4u tu theo vin ban s 11/CTDT-UBND ngay 06/4/2021 ctia UBND tinh Nam
Pinh, trong d6 nha dau tu duge lya chon theo hinh thic déu thiu rdng rai trong nudc.

Hién tai, Cong ty cb phé‘m S6ng Pa Ha Noi dang thyc hién cac cdng viée can thiét
d& chudn bj cho cong tic tham gia ddu thdu dy 4n X4y dyng khu dén cu tip trung x3 Yén
Duong, huyén Y Yén.

3. Muc tiéu, ddi tweng phuc vu ciia dir 4n

Khai thc triét d& qu§ d4t hién c6, dép tmg nhu cdu clia moi ddi tugng ¢ nhu cau
v& dt 8, g6p phén tich cuc vio chwong trinh phat trién nha & ciia huyén Y Yén néi riéng
va tinh Nam Pinh néi chung.

Nhim cu thé hda quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu tp trung x3 Yén Duong,
huyén Y Yén, tinh Nam Dinh; hinh thanh khu dén cu tip trung ¢ hé thong ha ting dbng
b6, khong gian séng tién nghi, vin minh, hién dai. Tao quy At dap ing nhu cdu nha &,
dich vu thuong mai va phat trién kinh té - x& héi ciia dia phuong; tao ngudn thu ndp ngén
shch dé dAu tu cAc cong trinh ha ting.

Cong ty cb phan Song Pa Ha Noi .
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Béo céo dé xuit chi truong dau tu dy 4n Xay dung khu dan cu tap trung x3 Yén Duong, huyén Y Yén

~ CHUONG III K
PAC PIEM HIEN TRANG CUA KHU DAT

I. PAC PIEM TU NHIEN
1. Vi tri dia Iy

Dy 4n Xy dung khu dén cu tip trung x3 Yén Duong, huyén Y Yén ¢6 dién tich
4,1 ha, thudc dia gi6i hanh chinh do UBND x4 Yén Duong quan Iy.

- Phia Bic tiép gidp v6i QL38B:

- Phia Nam tiép gi4p ¢4t rudng lua,

- Phia Péong gidp dit trdng lua va trbng mau,

- Phia T4y gidp tuyén duong quy hoach ndi QL38B véi duong truc x8 Yén Duong.
2. Piéu kién ty nhién
2.1. Dia hinh, dia mao

- Dét dai trong khu vuc phin 16n 1a rudng lia, dit nong nghiép, mot phén nhé 13
dat nghfa trang, dat giao thdng, thiy loi ndi déng.

- Khu d4t quy hoach x4y dung c6 dia hinh kh4 béng phéng.

2.2. Khi hiu, thuy vin

- Khu vyc chiu anh hudng cua khi hu ving Béc B¢ ndi chung, tic 12 néng am,
mua nhiéu.

- Nhiét d§ khong khi:

Nhiét d§ trung binh hang nim 23 — 24 °C

Muia hé tir thing 5 dén théng 10 ¢6 nhiét d6 trung binh 28°C, nhiét d6 cao nhét vio
mua hé khoang 41,8°C

Mua d6ng tir thang 11 dén thang 4 nim sau c6 nhiét d6 trung binh 18°C, nhiét d6
thép nhit vao mia déng tir 5°C.

- D6 4m khong khi: D$ 4m trung binh hang nim khoang 80%.

- Gi6: C6 hai huéng gi6 chii yéu: Gi6 Déng nam tir thang 5 dén thang 9, gié Péng
bic tr thang 11 dén thang 3 nim sau. C4c théng 4 va théng 10 13 thai ky chuyén tiép hai
mua gio.

- Mua: Lugng mua trung binh hing nim 1650-1800 mm, luong mua 16n nhét
trong ngay c6 thé 1én t6i 299 mm (Thuong 1a vao thang 8)

2.3. Dia chit thuy vin, dia chét cong trinh

Khu vie nghién ciu quy hoach cé dia chit cong trinh én dinh.
3. Hién trang sit dung dit

Chi yéu 13 dt tréng Iva cia cac hd gia dinh, c4 nhén va ¢4t nghia trang, nghia dia,
d4t giao théng, thity loi ndi ddng chua duge gidi phéng mit bing,

Cong ty ¢d phin Song Pa Ha Nbi
re
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Béo cdo dé xubt chil truong dau tu dy 4n Xay dyng khu dén cu tap trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG 1V
QUAN LY THUC HIEN DU AN
VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

[ HINH THU'C QUAN LY THU'C HIEN DU AN

Chii d&u tu xay dung cong trinh tryc tiép quan 1y dw 4n d4u tu xdy dung cong
trinh. Theo &6, Chi d4u tu thanh l4p Ban quan ly du an truc thude dé thay mit Chu dau
tur quan 1y thue hién dy an.
IL TIEN PO XAY DUNG

Dy 4n X4y dung khu dn cu tdp trung x& Yén Duong, huyén ¥ Yén dugc thuc
hién trong thoi gian 1 ndm ké tir ngay khéi cong x8y dung (QIV/2021+QIV/2022)

- Hoén thanh cong tac giai phong mét béng (xong trudc) 1 QIV/2021.

- Thiét ké k§ thudt thi céng cac cong trinh HTKT - QIV/2021.

- Thi cdng hang muc san nén : QU/2022 + QII/2022.
- Xay dung cac cong trinh ha thng k¥ thust : QIIN/2022 + QIV/2022.

Céng ty cb phan Séng Pa Ha Noi
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Bio c4o d& xut chi truong dau tu dy 4n X4y dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG V
PHAN TIiCH HIEU QUA KINH TE

L. NHU CAU VON PAU TU VA GIAI PHAP TAI CHINH
1. Co s& x4c dinh von diu tw
Nhu ciu vén diu tu cho viée thyuc hién du 4n dugc xé4c dinh trén co s¢ sau:
Quy md dAu tu trén co s& quy hoach dugc duyét, nhiém vu déu tu, thoa thuén
clia chc cAp quan 1y chuyén nganh va giai phip xay dyng;
- Céc khoan chi phi c¢6 lién quan téi chinh séach, ché d6 nhur dén bu gidi toa, thué
VAT, ... dugc 4p dung theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

2. Nhu chu von ddu tw

- Chi phi bbi thuomg hd trg tai dinh cuw (m2): gdm toan bd chi phi cho viéc di dén,
thay d8i ch &, dén bl thiét hai vé dit, nha & va vat kién triic, hoa mau..

- Chi phi xay du‘ng (m2): bao gdm chi phi xdy dung co s6 ha ting k¥ thuit, ciy

xanh; c4c chi ph1 tu van (khao sat, thim dinh, trinh duyét dw 4n, thiét ké, gidm sat thi
cong...), tu van quan 1y dv 4n; chi phi dy phong;

- Chi phi tién sir dyng dit nop Nha nudc; Gié san ndp Nha nuée (m3);
- Chi phi 13i vay.
Phu Iyc 1: TONG MUC PAU TU VA NGUON VON

T Néi dung e gliutg“'é'c Gi trj sau thué
A | Téng mirc du tw 90.540.133.270 | 94.481.411.088
1 | Chi phi bdi thudng h trg tai dinh cu (m2) | 7.121.173.000 | 7.121.173.000
2 | Chi phi x4y dung (m1) 39.412.778.182 | 43.354.056.000
3 | Tién ndp NSNN 39.849.000.000 | 39.849.000.000
- | Tién sir dung dit ndp NSNN 36.918.000.000 | 36.918.000.000
- | Gid san ndp NSNN (m3) 2.931.000.000 | 2.931.000.000
5 | L&i vay trong théi ky x8y dung 4,157.182.088 4,157.182.088
B | Ngudn von va lai vay
1 | Vén tu cb (20%) 18.896.282.218
2 | Vén vay thwong mai (80%) 75.585.128.870
3 | Lgi vay du kién 11%

IL. PHAN TICH HIEU QUA KINH TE - TAT CHINH
1. Céc chi tiéu tai chinh ciia dy an:

Cong ty cb phén Séng D2 Ha Noi



Bio c4o dé xuft chii truong diu tu dy 4n X4y dyng khu dén cu tép trung x3 Yén Duong, huyén Y Yén

- Chi tiéu hién gid thuan ctia Dy &n (NPV): 11.749 trigu déng

- Ty suét doanh 1oi ndi tai ctia du 4n (IRR): 20,56%

(Chi tiét xem phu luc 02; 03; 04 kém theo)

Nhu véy, IRR cila di 4n 16n hon 131 vay ngan hang 11%/n3m. Diéu niy phan 4nh
khé néng sinh 1&1 & mic dau tu cé lgi, khad ning st dung von vay ¢ hiéu qua va tao ra
khoan tich lity ting thém cho Chu du tu sau khi két thic giai doan khai thac.

2. Panh gia hiéu qua thyc hién dy 4n
2.1 Loi ich clia Cht du tu

- Tao 1¢i nhuén thu duge qua cac nim khai thic, thuc hién du an;

- Tao cong &n viéc lam cho ngudi lao ddng trong cong ty béng cach tu thuc hién
cac hang muc cdng trinh ctia dy &n pht hop véi quy dinh cia Ludt Xay dung;

- Néng cao nang lyc thuc hién, quén 1y cac du &n cho ddi ngli CBCNV. Tao diéu kién
 trién khai, thuc hién t5t c4c dy 4n phét trién d6 thi khac do cong ty 1am Chu ddu tu.

2.2. Loi ich cia Nha nude

Tang thu Ngén sach tlr c4c khoan thué phét sinh khi thye hién dy 4n: thué GTGT,
thué TNDN, thué trudc ba, tién thué dat, tién st dung dét
2.3. Lyi ich kinh té - x4 hoi

- Déng gbp cho dia phuong mét quy dit db thi 16n;

- Phét trién ddng b6 hé théng két cdu ha ting k¥ thudt vA x3 hoi chit lugng cao,
tao ra mét khu d6 thi méi hoan chinh theo ding quy hoach, vin minh, hién dai.

Céng ty cb phin Séng Pa Ha Néi
_0.



B4o c4o dé xudt chi truong dau tu dy 4n X4y dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yeén

CHUONG VI

KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

- Du 4n X&y dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén sau khi hoan
thanh s& g6p phin dang ké vio viéc thay dbi dién mao khu vyc, thiic ddy nhanh qué trinh
phat trién kinh té va khai thc triét dé tiém ning v6n cé ciia khu dat.

- Du 4n con mang lai hiéu qua vé mat x4 hdi nhu ¢ phan tich & Chuong V va déng
g6p cho Ngan sadch Nha nuéc mot khoan thué dang ké.

- Thong qua cac chi tiéu kinh t& - x3 hoi cta du 4n cho théy du an X4ay dung khu
dan cu tdp trung x8 Yén Duong, huyén Y Yén 12 mdt dy 4n c6 hiéu qua kinh té tuong
d61; mang lai hiu qua x4 hoi rat 16m.

I1. KIEN NGHI

Dé du 4n Xay dung khu dan cu tap trung x& Yén Duong, huyén Y Yén dat hidu qua
nhu di phén tich, Cong ty cb phin Séng Da Ha Nbi kinh d& nghi HDQT Céng ty thong
qua chii trwong ddu tu dy 4n trén, Uy quyén cho Téng gidm dbc Céng ty thuc hién cac
cbng viée tiép theo d& cong ty c6 thé tham gia véi tu cach 13 cd dong gép vén thanh 1ap
doanh nghiép méi v6i ti 18 s& hitu 50% vén diéu 18 ctia doanh nghiép nay dé thuc hién du
an trén.

Céng ty ¢d phin Song Da Ha Noi
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Phu luc 1: TONG MUC PAU TU VA NGUON VON

TT Noi dung Gi4 tri trwde thué | Gid tri sau thué

A |Téng mirc diu tw 90.540.133.270 94.481.411.088
1 |Chi phi bdi thudng hd tro téi dinh cu (m2) 7.121.173.000 7.121.173.000
2 |Chi phi x4y dung (m1) 39.412.778.182 43.354.056.000
3 | Tién nop NSNN 39.849.000.000 39.849.000.000
- | Tién sir dung dét ngp NSNN 36.918.000.000 36.918.000.000
- |Gig san nép NSNN (m3) 2.931.000.000 2.931.000.000
5 |L3i vay trong thdi ky xdy dung 4.157.182.088 4.157.182.088
B [Ngudn vén va ldi vay

1 |Vén tu c6 (20%) 18.896.282.218
2 |Vén vay thuong mai (80%) 75.585.128.870
3 |Lai vay du kién 11%




Phu luc 2: LICH TRINH TRA NQ
1. Ngudn vén: Vén tu c6 (20%)+Vén vay (80%)
. V(':in tu ¢o:

- Von vay thuong mai:

18.896.282.218 VND
75.585.128.870 VND

2. L&i vay du kién: 11%
3. Thoi han vay: 2 nim
4. Lich trinh tra ng:
Nim| No duky Tra 13 vay Tra gbe Téng tra No cubdi ky

1

75 585 128 870

8314364 176

37 792 564 435

46 106 928 611

37792 564 435

37 792 564 435

4157 182 088

37 792 564 435

41 949 746 523
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Phuy luc 3: KET QUA KINH DOANH HANG NAM
1. Dy kién thoi gian dau tu x4y dung, kinh doanh khai thic du 4n 13 3 ndm, trong do:

- Thoi gian x8y dung: 1 nam
- Thoi gian kinh doanh khai thic: 2 nim

2. Dién tich dét & duoc kinh doanh: 17.376 m2
3. Pon gia chuyén nhugng d4t & trung binh (tam tinh) 8.500.000 VNB/m2
4. Gi4 vén hang bén (Téng mtc diu tu/dién tich dit &) 5.210.643 VNB/m2
T Nim 1-Nam 2023 Nim 2-2024 Ghi chi

1 [Ty 1& chuyén nhugng dat 50% 50%

2 |Doanh thu 73.848.000.000 |  73.848.000.000

3 |Gi4 vbn hang ban 45.270.066.635 | 45.270.066.635

4 |Chi phi b4n hang (2%DT) 1.476.960,000 1.476.960.000

5 |Chi phi QLDN (2%DT) 1.476.960.000 1.476.960.000

6 |Chi phi 13 vay 8.314.364.176 4.157.182.088

7_|Loi nhufn truc thué 17.309.649.189 | 21.466.831.277

8 |Thu¢ TNDN (25%) 4.327.412.297 5.366.707.819

9 |Loi nhuén sau thué 12.982.236.892 |  16.100.123.458
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Phu luc 4: BANG TINH TOAN CAC CHI TIEU TAI CHINH

i i Noi dung ; Nﬁmldu' an :

1 |Dong tién vao - 73.848 73.848

- |Doanh thu - 73.848 73.848

2 |Dong tién ra 90.540 15.596 12.478

- | Tng mirc du tu 90.540

- |Chi phi ban hang (2%DT) 1.477 1.477

- |Chi phi QLDN (2%DT) 1.477 1.477

- |Chi phi 14 vay 8.314 | 4,157

- |Thué TNDN 4327 5.367

3 |Dong tién thudn (90.540) 58.252 61.370

4 |Hé s6 chiét khiu tai r=11% 1 0,901 0,812

5 NPVt (90.540) 52.480 49.809

6 |Loi nhuén dong tich liiy (90.540) (38.061) 11.749
Ti suét doanh loi ndi b IRR: 20,56% \
Gi4 tri hién tai thudn NPV: 11.749 \‘)\



